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1. Uvod

BatiZele d.o.0., drudtvo za upravijanje nekretninama, Sibenik je upisano u sudski registar
Trgovatkog suda u Zadru, Stalne slufbe u Sibeniku pod mati¢nim brojem subjekta {MBS)
110085841. Prema Nacionalnoj klasifikaciji djelatnosti, Drustvo je svrstano u djelatnost
Iznajmljivanja i upravljanja vlastitim nekretninama ili nekretninama uzetim u zakup (leasing) s
oznakom 6820.

Drustvo je osnovano u postupku podjele drustva TEF d.d. sa svrhom da, nakon prestanka
proizvodnje u TEF-a d.d. te provedene razgradnje postrojenja biviih proizvodnih pogona i
ekolodke sanacije prostora bivie tvornice, poduzme mjere za stavljanje imovine u
odgovarajucu razvojnu funkciju.

2. Clanovi uprave i nadzornog odbora

Odlukom Skupstine drustva za jedinog &lana Uprave drutva imenovana je Nina Kursar,
direktorica Drustva.

Clanovi Nadzornog odbora drustva u 2025. godini su:
Jelena Sakirovska - predsjednica Nadzornog odbora,
Robert Supe - zamjenik predsjednika Nadzornog odbora te
Gustav Cervar - &lan Nadzornog odbora.

3. Povijest drustva

Drustvo BatiZele d.o0.0. upisano je u sudski registar Trgovackog suda u Zadru, stalna sluiba
u Sibeniku pod brojem Zd-8i Tt-18/3710-4 dana 05.11.2018. godine, sukladno Zakonu o
trgovackim drudtvima. Drustvo je osnovano u postupku podjele drustva TEF d.d., i to temeljem
Odluke Vlade Republike Hrvatske KLASA: 022-03/18-04/118, URBROJ: 50301-26/09-18-5 od 2.
kolovoza 2018. godine, kojom je prihvaéen Razvojni projekt "Batizele”, donesen Odlukom
Gradskog vije¢a Grada Sibenika KLASA: 910-01/18-01/23, URBROJ: 2182/01-07-18-2 od 20.
lipnja 2018. godine, na prijedlog Grada Sibenika i uprave druftva TEF d. d., a kojim je
predloZena aktivacija imovine druStva TEF s ciliem gospodarskog razvoja uz aktivno
sudjelovanje i partnerstvo izmedu Grada Sibenika i Vlade Republike Hrvatske, a $to je
podrazumijevalo:

a) podjelu drudtva TEF Tvornice elektroda i ferolegura d.d. Sibenik odvajanjem
(prijenosom jednog dijela imovine na novo drustvo) te

b) povecanje temeljnog kapitala pretvaranjem drzavnih i gradskih potraZivanja u udjele u
novo drustvo nastalo u postupku podijele.

Provedenom podjelom TEF-a na druitvo BatiZele d.o.0. je prenesena imovina u iznosu od
48.045.657 eura, koja se sastoji od zemljista i zgrada {u naravi krug stare tvornice).

! Puni naziv Odluke: ,Odluka o prihvaéanju razvojnog projekta ,,Batizele” i stavljanju izvan snage tocke I'V.
podtotke a) Odluke o prijenosu dionica TEF tvornica elektroda i ferolegura d. d., Sibenik KLASA: 423-04/98-
01/02, URBROJ: 5030115-98-2 od 26. ozujka 1998. godine™



Pri upisu u sudski registar Grad Sibenik je bio viasnik jedinog poslovnog udjela Drustva,
odnosno ukupno upisanog temeljnog kapitala Drutva u iznosu od 19.709.337,05 eura.

Dana 27. rujna 2019. godine Skupstina drustva je donijela odluku o povecanju temeljnog
kapitala na natin da se zamjenjuju potraZivanja prema Druitvu od strane Grada Sibenika,
Republike Hrvatske, Fonda za zaititu okoliSa i energetsku ucinkovitost te Hrvatskih voda.

Temeljem iste Odluke potpisan je dana 18. oZujka 2020. godine Drustveni ugovor kao
zamjena izjave o osnivanju, a svi dionici su potpisali lzjavu o pristupanju Drustvu te Ugovor o

ulaganju prava traZbina u Drustvo.
Iste promjene upisane su u sudski registar od strane Trgovackog suda u Zadru, Stalne sluzbe

u Sibeniku dana 15.04.2020. godine (promjena jedinog ¢lana drudtva s ogranienom
odgovorno&éu u vise &lanova, promjena lanova nadzornog odbora, povecanje temeljnog

kapitala te promjena odredbi izjave o osnivanju).
Provedbom dokapitalizacije rijeSeni su svi duZni¢ko-vjerovnicki odnosi u drudtvu te se
otvorila moguénost stavljanja u funkciju zemljiSta u vlasnitvu Drustva kroz implementaciju

Razvojnog projekta BatiZele.

Dana 19. prosinca 2023. godine Skupitina druitva donijela je odluku o pojednostavijenom
smanjenju temeljnog kapitala, kako bi se otklonili preneseni gubitci iz postupka podjele TEF-a
i osigurala adekvatnosti kapitala (u skladu s &lankom 465. a Zakona o trgovackim dru3tvima)
te radi uskladenja temeljnog kapitala i poslovnih udjela s €lankom 21. stavkom 3. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o trgovatkim drustvima (,Narodne novine”, broj 114/2022 i

18/2023} .

Navedena Odluka postala je pravomocéna danom upisa u sudski registar, i to 26. veljate
2024. godine, kada je temeljni kapital Drustva smanjen na 5.300.000,00 €, a ¢ini ga pet udjela

¢lanova drustva, kako slijedi:
- GRAD SIBENIK, OIB: 55644094063, Sibenik, Trg palih branitelja Domovinskog rata 1, imatelj

dva poslovna udjela:
1) nominalnog iznosa 2.653.180,00 €, odnosno 50,06% temeljnog kapitala te

2) nominalnog iznosa 947.640,00 €, odnosno 17,88% temeljnog kapitala;

- REPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587, Zagreb, Trg Svetog Marka 2, imatelj jednog
poslovnog udjela
3) nominalnog iznosa 1.199.920,00 €, odnosno 22,64% temeljnog kapitala

- FOND ZA ZASTITU OKOLISA | ENERGETSKU UCINKOVITOST, OIB: 85828625994, Zagreb,

Radni&ka cesta 80., imatelj jednog poslovnog udjela
4) nominalnog iznosa 462.160,00 €, odnosno 8,72% temeljnog kapitala;

- HRVATSKE VODE, PRAVNA OSOBA ZA UPRAVLIANJE VODAMA, OIB: 28921383001, Zagreb,

Ulica Grada Vukovara 220, imatelj jednog poslovnog udjela,
5) nominalnog iznosa 37.100,00 €, odnosno 0,70% temeljnog kapitala.

Razlika izmedu ukupno iskazanog prenesenog gubitaka i iznosa za koji je smanjen temeljni
kapital Drustva, a koja je iznosila 47.494,17 €, pokrivena je iz zadrZanog dobitka oblikovanog

iz revalorizacijske rezerve.



4. Vlasnicka struktura BatiZela d.o.0. u 2025 . godini

U trenutku osnivanja Drustva Grad Sibenik je bio vlasnik jedinog poslovnog udjela Drugtva,
odnosno ukupno upisanog temeljnog kapitala Drustva od 19.709.337,05 eura.
Nakon provedene dokapitalizacije (od 18. oZujka 2020. godine) temeljni kapital Drustva

iznosio je 39.367.655,45 eura i sastojao se od 5 poslovnih udjela élanova drustva Batizele.

Upisom odluke o pojednostavljenom smanjenju temeljnog kapitala u sudski registar (26.
veljate 2024. godine) temeljni kapital Drustva iznosi 5.300.000,00 €, a ¢ini ga pet udjela
¢lanova drustva, kako slijedi:

R. . Poslovni Iznos Postotak
br. Clan drustva udjel {u eurima) (%)

1. | Grad Sibenik 1 2.653.180,00 | 50,06
2. | Grad Sibenik 1 947.640,00 | 17,88
3. | Republika Hrvatska 1 1.199.920,00 | 22,64
4. | Fond za zastitu okolida i energetsku ucinkovitost 1 462.160,00 8,72
5. | Hrvatske vode 1 37.100,00 0,70

5. Organizacijska struktura i kadrovi

Organi drustva su: Skupstina, Nadzorni odbor i Uprava.
Uprava Drustva se sastoji od jednog tlana, Direktora drustva.

Drustvo nema zaposlenika.

6. Postupak sanacije zemlji$ta — stupanj dovrienosti

Sanacija lokacije bivie Tvornice elektroda i ferolegura provodila se u tri neovisna projekta, i
to:

o

Razgradnja i ruSenje gradevinskih objekata,

2. Ekolo3ka sanacija terena koja se sastojala od uklanjanja raznih vrsta otpada
zaostalih iz proizvodnje i razgradnje (razne vrste opasnog i neopasnog otpada) i
sanacije oneti$cenog tla,

3. Sanacija otpadne troske.

6.1. Razgradnja i ruSenje gradevinskih objekata na lokaciji TEF

Razgradnja i ruSenje gradevinskih objekata na lokaciji TEF trajala je dvije godine i zavr$ena
je 2002. godine, a uklanjanje je provela tvrtka EURCO d.o.0. Tijekom istog postupka vecina
nadzemnih objekata srusena je do razine tla.



6.2. Ekoloska sanacija terena TEF-a

Sanacija oneciSéenog tla provodila se na temelju ,Programa sanacije okoli3a bivie
Tvornice elektroda i ferolegura u Sibeniku”, izradenog od strane tvrtke APO d.o.o. u sijeénju
2007. godine te ,,Dopune Programa sanacije okolisa bivie Tvornice elektroda i ferolegura u
Sibeniku”, izradene u prosincu 2009. godine.

Navedenim dokumentima kao kriterij oneti$éenosti tla definirana je grani¢na vrijednost
od 100 mg PAH/kg i 5000 mg/kg mineralnih ugljikovodika predloZenim na temelju tada3njih
propisa vezanih za gospodarenje otpadom. Naime, u Republici Hrvatskoj u vrijeme izrade
navedene dokumentacije nije postojao propis koji bi odredio granicne vrijednosti pojedinih
onetis¢ujudih tvari u tlu (isti ne postoji ni danas u RH kao ni na nivou EU) kao 3to postoji npr.
za zrak i vodu. Iznimno, postoji Pravilnik o zastiti poljoprivrednog zemljiSta od oneti$¢enja, ali
isti nije u potpunosti primjenjiv na industrijska podrucja.

Izradi gore navedenih programa prethodili su brojni istrazni radovi i studije o emu je
sastavljena sljede¢a stru¢na dokumentacija:

a) Studija ekoloske sanacije zaostalih sastojaka iz proizvodnje ferolegura i uglieno

grafitnih proizvoda, TEF d.d. Sibenik, izradena od strane ECOINA d.o.0. Zagreb u rujnu

2002. godine.

b) lzvjedée o provedenim istraZnim radovima bu3enja i laboratorijskih ispitivanja na
podrudju odlozene §ljake ugljena, feromanganske troske i drugih vrsta otpada na
lokaciji TEF d.d. Sibenik, izradena od strane ECOINA, 2003. godine,

c) Studija o utjecaju na okoli ciljanog sadrZaja za zahvat: sanacija zaostalih ostataka iz
proizvodnje ferolegura i ugljenografitnih elektroda TEF d.d. Sibenik, zaostalih nakon
razgradnje proizvodnih postrojenja, izgradena od strane ECOINA u prosincu 2003.
godine.

d) Procjena stanja okoli$a na lokaciji bivie tvornice elektroda i ferolegura u 3ibeniku
programom dodatnih istraznih radova, izradena od strane tvrtke APO 2006. godine.

Poslovi sveobuhvatne sanacija oneti$éenog tla TEF-a od opasnog otpada zapoéeli su u
listopadu 2008. godine. Radove sanacije je izvodila tvrtka Sirovina odlagaliste d.o.o. Zadar, 2
propisani tehnoloski postupak ugovorenih radova bio je postupak solidifikacije, sukladno
Programu sanacije iz 2007. godine. Sirovina odlagaliste d.o.0. je izvodila pripremne radove -
iskope i mljevenje materijala, namjeravajué¢i ga naknadno solidificirati. Medutim, u tijeku
izvodenja radova Inspekcija zadtite okolisa je zabranila radove solidifikacije nakon Cega
Odlagaliste sirovina d.0.0. dovrsava pripremne radove formiranjem hrpa materijala razlititog
stupnja kontaminacije, s &ime i prestaje aktivnost Sirovina odlagalista d.o.o. u TEF-u.

slijedom navedenog TEF je naru€io od izradivata Programa sanacije, tvrtke APO d.o.0. iz
Zagreba, Dopunu programa sanacije, kojom se promijenila tehnologija obrade opasnog
otpada {za otpade s koncentracijom PAH-ova ve¢om od 1000 mg/kg, umjesto solidifikacije,
odabrana je termicka obrada). U skladu s Dopunom programa sanacije, iz 2009. godine, javnim
natje€ajem izabran je izvodaé postupka termitke obrade najzagadenijeg materijala iz
prethodno navedenih pripremljenih hrpa. Za izvodenje predmetnog posla izabran je GIRK.
Kalun d.d. Drni koji je krajem 2012. godine otpremio predmetni materijal u svoje tvornicko
postrojenje te ga do kraja 2013. godine obradio i o zbrinjavanju izvijestio nadleZne institucije.

Dana 9. prosinca 2014. tvrtka OIKON d.o.o. - Institut za primijenjenu ekologiju je dostavio
lzvjeSce o provedenom postupku sanacije TEF u koje je uvrstio i rezuitate analiza uzorkovanja
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tla iz rujna 2014. (uzorkovanje obavljeno u travnju 2014.). Rezultati analiza pokazali su da su
na lokaciji zaostala jo3 tri totkasta onetidéenja tla PAH-ovima koja su prelazila graniéne
vrijednosti propisne Programom sanacije da bi se sanacija mogla smatrati provedenom (tj.
Koncentracija PAH-ova je bila vea od 100 mg/kg), odnosno da zemlja i kamenje na tim
fokacijama sadrZe opasne tvari koje ¢e se morati zbrinjavati kao opasni otpad.

Iz relevantnih elaborata i izvjeS¢a o zavrietku sanacije moZe se zakljuiti da su usvojeni
Programi sanacije vec¢inom provedeni, ali zbog zaostalih to¢kastih oneti¥éenja isti nisu u
cijelosti provedeni. Medutim, u Planu gospodarenja otpadom u Republici Hrvatskoj za 2017-
2022 eksplicite je navedeno da je opasni otpad na prostoru saniran 2015. godine.

Naime, na strani 36. istog Plana navodi se sljedece: ,Planom gospodarenja otpadom
Republike Hrvatske od 2007. do 2014. godine osim »crnih todaka« odredene su i lokacije
oneciscene opasnim otpadom. Do kraja rujna 2016. godine sanirane su sljedece lokacije:
onetiséeno zemljiste bivse Tvornice elektroda i ferolegura u Sibeniku (2015.), bivia tvornica
»Borovo« u Vukovaru — I. faza (2009.) i Grad KomiZa — otok Bisevo sanacija katrana s plaZe

Salbunara (2008.)".

Tijekom 2018. godine Grad Sibenik angaZirao je tvrtku OIKON d.o.0. Zagreb da izvréi nove
analize uz istraine radove stanja oneti¢enja opasnim otpadom na lokacijama koje su u
izvjes¢u iz 2014. godine utvrdene kao podruéja onetiséenja iznad granica predvidenih
Programom sanacije okoli3a bivie tvornice TEF te da procjeni visinu troskova zbrinjavanja
otpada.

Sukladno rezultatima provedenih analiza utvrdeno je da su zaostala dva tolkasta
onetis¢enja koja ne zadovoljavaju uvjete propisane Programom sanacije {lokacija katranske
jame i okoli$ katranske jame) te su procijenjeni troskovi nastavka sanacije lokacije ex TEF-a,
koji bi ukupno iznosili izmedu 76.881 eura i 121.131 eura za dovrietak postupka. Vezano uz
istu procjenu troskova drustvo BatiZele je izvrSilo rezerviranja za sanaciju terena u bilanci u
iznosu od 121.131 eura.

Ministarstvo zastite okoliSa i energetike potvrdilo je dana 16. travnja 2018. godine da su
svi dokumenti koje je izdalo Ministarstvo i dalje vaZeéi te da nije potrebno donijeti novi

program sanacije.

6.3. Sanacija silikomanganske troske

Postupak sanacije silikomanganske troske zapocet je 2005. godine.

Poslove sanacije (obrade troske) obavljale su tvrtke partneri, i to: TSB Invent Zagreb u
2005. godini i MLM Group d.o.o. Zagreb od veljaée 2007. godine do lipnja 2011. godine kada
je nastupio zastoj u ispunjenju ugovornih obveza, a $to je rezultiralo raskidom ugovora od
strane TEF d.d. Sanacija je u naravi znatila razdvajanje korisnog i nekorisnog dijela mehani¢kim
mljevenjem predmetne troske, od fega korisni dio sudjeluje u koligini od 5-6% od ukupne
mase. Korisni dio je u cijelosti otpremljen iz tvornice, uglavnom preko tvrtke partnera, a malim
dijelom i od strane TEF-a.

U studenom 2014. godine ovlasteni laboratorij BIONSTITUT d.o.0. Cakovec izvriio je
uzorkovanje troske na 6 lokacija (tri uzorka granulacije 0 i tri uzorka granulacije do 15 mm) te
su izvjedtaji o karakterizaciji otpada napravljeni u prosincu 2014. godine svi uzorci su
zadovoljavali uvjete za odlaganje troske na odlagali$te neopasnog otpada.



Krajem 2018. godine od strane Grada ponovno je naru¢eno uzorkovanje (analiza po istim
parametrima kao i 2014. godine) koje je takoder pokazalo da je troska bezopasni otpad te su
svi uzorci zadovoljavali uvjete za odlaganje na odlagaliste neopasnog otpada.

Potetkom 2017. godine procijenjeno je da se na lokaciji nalazi jo3 51 000 m? otpadne troske
(koligina procijenjena od strane Geodetskih mjerenja d.o.o. Sibenik, a temeljem geodetske
snimke i usporedbom s djelomiéno poznatim odnosno procijenjenim kotama terena).

6.4. Analiza stanja zemljista iz 2023. godine

Pitanje dovretka sanacije podruéja ex TEF predmet je projektnog zadatka Faze Il - Urbana
obnova brownfielda Sibenika, Usluge pripreme projekta, u okviru kojeg je drudtvo BatiZele
d.o.0. u suradnji s Europskom bankom za obnovu i razvoj (EBRD) i timom konzultanata radilo
na pripremi i provedbi medunarodne konkurentne i transparentne triidne ponude.

U okviru istog projektnog zadatka procijenjeni su svi potencijalni rizici vezano uz zavr3etak
postupka sanacije te je u rujnu 2022. godine dogovoreno da ¢e EBRD angaiirati stranu
neovisnu medunarodno priznatu konzultantsku kuéu koja ¢e upravljati projektom i pruzati
tehnigke usluge pri provedbi novih i aZurnih analiza vezano uz kvalitetu zemljista, a sve kako
bi se smanijio rizik neizvjesnosti te osiguralo da drustvo BatiZele d.o.o raspolaZe u natjeajnom
postupku s novim i aZzurnim informacijama.

Za gore navedene poslove EBRD je angaZirao tvrtku ARUP koja je upravljala projektom i
pruzala tehnicke usluge pri provedbi novih i aZurnih analiza vezano uz kvalitetu zemljidta, a sve
kako bi se osigurala kvaliteta u prikupljanju uzoraka, analizi i obradi podataka, smanjio rizik
neizvjesnosti te omogucilo da drustvo BatiZele d.o.o raspolaie u natjeajnom postupku s
novim i aZurnim informacijama.

Dana 13.03.2023. godine zapoceli su terenski radovi na lokaciji, koje je u skladu sa
specifikacijama uzorkovanja zemlji$ta, izradenih od strane Arup-a, provodio Geotehnicki
studio iz Zagreba, druitvo koje ima videgodidnje iskustvo rada na istim ili sliZnim poslovima, a
koje je takoder imenovano od strane EBRD-a. Na lokacijama se uzorkovalo more, sediment,
zemljiste, podzemne vode i troska. Tvrtka Arup dostavila je konacno izvjed¢e s rezultatima
provedenih analiza tijekom svibnja 2023. godine. U istom izvje3¢u je navedeno da tijekom
ispitivanja nisu ustanovljena znatajnija onecis¢enja tla koja bi zahtijevala iskapanje i odvoienje
materijala s lokaliteta. No zbog prisustva metala i policiklicnih aromatskih ugljikovodika
preporuka je ARUP-a da se na svim otvorenim povr§inama (na kojima nece biti zgrada ili tvrdih
podloga) nanese novi, isti sloj zemlije.

Zavr$ni sanacijski radovi definirani su u Arup analizi na sljededi nacin:

- radovi na uklanjanju cca 30.000 m3 troske s gradilista,

- dodatni radovi na sanaciji tla na tri lokacije, detaljno specificirani u Oikon izvje3¢u o
provedenim radovima iz 2018. godine, te odgovarajuce dokazati da je sanacija ispravno
izvréena, a sve kako bi se ispunili zahtjevi regulatora postavljeni Programom sanacije i
Dopunom programa sanacije,

- radovi na uklanjanju bilo kakvog lokalnog onetis¢enja otkrivenog tijekom gradevinskih
radova,

- pokrivenost svih mekih uredenja okoli$a &istim, uvezenim slojem zemlje s minimalnom

dubinom od 600 mm.
Radovi definirani u Arup analizi u skladu su s najboljom medunarodnom praksom, a

posebno s relevantnim referentnim standardima iz Nizozemske (Dutch Soil Remediation
Circular, 2013.), koji je ujedno bio traZeni standard u natjecajnoj dokumentaciji.



ARUP-ovo izvjesce Cinilo je sastavni dio natjeéajne dokumentacije.

7. Upravijanje nekretninama u vlasnistvu Drustva

Prema katastarskim izvacima zona BatiZele sadrZi 58 katastarskih parcela, upisanih u 5
zemljisnib izvadaka (br. ul. 14232, 16386, 16490, 16407 i 16463), sve u katastarskoj op<ini
Sibenik, ukupne povriine 220 823 m2.

Uvidom u povijesne izvatke razvidno je da se povrsina zone smanjila tijekom 2023. i 2025.
godine, i to kao rezultat provedenih postupaka vezanih uz utvrdivanje granice pomorskog
dobra i granice luke nautickog turizma, odnosno ispravka granice luke otvorene za javni
promet. Tako se tijekom 2023. godine povriina zone smanijila za 2.935 m?, zbog upisa granice
pomorskog dobra unutar zone u zemljisne knjige.

Nadalje, tijekom 2025. godinu obuhvat zone dodatno se smanjio za 874 m?, i to zbog upisa
granice luke nautickog turizma (smanjenje zone za 798 m?) te ispravka granice luke otvorene
za javni promet (smanjenje zone za 76 m?) u zemlji$nim knjigama.

Uvidom u sve z.k. izvatke razvidno je da je samo u z.k. izvatku broj 16386, na k.¢. br. 685/46
i 685/48, upisana zabiljeZba spora. Rije€ je 0 postupku pokrenutom od strane fizickih osoba,
biviih vlasnika zemlji$ta, kojima je oduzeta imovina za vrijeme jugoslavenske vladavine u
Sibeniku. istim postupkom bivsi vlasnici podnijeli su zahtjev radi odredivanja naknade za
oduzetu imovinu. Sukladno ,Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu u vrijeme jugoslavenske
komunisti¢ke vladavine” obveza s gore navedene osnove ne moZe pasti na teret drustva
BatiZele, ve¢ naknadu u korist podnositelja mora isplatiti driava, i to u obveznicama RH
(ukoliko se spor rijedi u korist podnositelja).

U zoni BatiZele nalaze se tri gradevinska objekta, i to na kat.éest. 685/7, 685/9 i 685/29,
sve k.o. Sibenik, za koje je Drustvo tijekom 2022. godine ishodilo uporabne dozvole (gradevine
su izgradene prije 15. veljae 1968. godine).

Tijekom izvjeStajne godine Drustvo je ostvarivalo prihode od zakupa svojih nekretnina
(poslovnih prostora i zemljista) temeljem slijede¢ih ugovornih odnosa:

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sklopljenog dana 31.12.2018. godine s Domom
zdravlja Sibenik, na neodredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sklopljenog dana 09.01.2019. godine s DVD
Sibenik, na neodredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, skloplienog dana 09.01.2019. godine s
Vatrogasnom zajednicom 3kZ, na neodredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog zemiljista, sklopljenog s drustvom Zeleni val d.o.o. dana
26.02.2025. godine, na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu dijela zemljidta, sklopljenog dana 23.04.2025. godine s drustvom
Gradski parking d.o.o., na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovene zgrade, sklopljenog dana 05.05.2025. godine s Gradom
Sibenikom, na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu poslovnog prostora, sklopljenog dana 01.07.2025. godine s
dru$tvom Zratna luka ,SRCE DALMACIE” d.o.o. Sibenik, na odredeno vrijeme,

- Ugovora o zakupu zemljidta, skloplienog dana 05.12.2025. godine s drustvom
Metropola d.o.o. Sibenik, na odredeno vrijeme.



8. Financijsko stanje Drustva

Sukladno &lanku 18. stavku 6. Zakona o rafunovodstvu (,Narodne novine®, broj 85/24,
145/24 i 151/25) drustvo BatiZele d.o.o. sastavilo je godisnje financijske izvjestaje za poslovno
razdoblje od 01.01. do 31.12.2024. godine.

Sukladno &lanku 5. ZoR-a Drustvo pripada u kategoriju mikro poduzetnika, koji u skladu s
¢lankom 16. stavkom 2. ZOR-a sastavljaju i prezentiraju godiSnje financijske izvjestaje
primjenom Hrvatskih standarda financijskog izvjestavanja {,,HSFI") usvojenih od strane Odbora
za standarde financijskog izvjeStavanja (“OSFI”).

Financijski izvjestaji sastavljeni su prema nacelu povijesnih troSkova s iznimkom
dugotrajne materijalne imovine koja se mjeri po fer vrijednosti.

8.1. Bilanca

Uvidom u bilancu stanja (Tablica 1) razvidno je da je u strukturi aktive znadajnu stavku
predstavlja dugotrajna materijaina imovina u iznosu od 47.414.349 eura ili 99,68% ukupne
aktive.

Rije je o nekretninama (zemljiétu i gradevinskim objektima) ukupne povrsine 220 823 m?,
koje su u postupku podjele TEF-a prenesene na drustvo BatiZele d.o.o.

Vrijednost zemlji$ta poéetno je (u trenutku osnivanja Drustva) iskazana po revaloriziranom
iznosu (iznos od 47.113.758 eura), dok su gradevinski objekti iskazani primjenom metode
troska nabave (u iznosu od 56.177 eura). No, Drustvo je na dan 31.12.2018. godine, po Odluci
direktora, promijenilo metodu vrednovanja gradevinskih objekata. Alternativno, nakon
pocetnog priznavanja imovine, gradevinske objekte &ija se fer vrijednost moZe pouzdano
mijeriti Drudtvo je iskazalo po revaloriziranom iznosu, koji €ini njegova fer vrijednost na datum
revalorizacije umanjena za kasniji ispravak vrijednosti i kasnije akumulirane gubitke od
umanjenja.

Fer vrijednost gradevinskih objekata iskazana je u iznosu od 952.536 eura na osnovu
Elaborata procjene vrijednosti nekretnina (zgrada) u vlasnistvu poduzeéa ,BATIZELA” d.o.0.
izradenog u veljai 2018. godine od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo te je na osnovu
toga Drustvo iskazalo revalorizacijske rezerve.

Na dan 01.01.2025. godine vrijednost gradevinskih objekata iznosila je 372.015 eura (fer
vrijednost umanjena za ispravke vrijednosti).

Obracun amortizacije na gradevinske objekte vrii se primjenom linearne metode na
temelju procijenjenog vijeka uporabe sredstva po godiSnjoj stopi od 10%. Sa stanjem na dan
31.12.2025. godine izvrien je obradun amortizacije na gradevinske objekte u iznosu od 93.004
eura (od &ega se 2.841 eura odnosi na amortizaciju zasnovanu na izvornom trosku imovine),
tako da vrijednost gradevinskih objekata sa stanjem na dan 31.12.2025. godine iznosi 279.011

eura.

Stanje opreme na dan 01.01.2025. godine iznosilo je 239 eura. Obraun amortizacije na
opremu vrii se primjenom linearne metode po godi$njoj stopi od 25%, i sa stanjem na dan
31.12.2025. godine obraunata je u iznosu od 159 eura, tako da vrijednost opreme na dan
31.12.2025. godine iznosi 80 eura.

Drustvo je tijekom 2025. godine obavljalo djelatnost iznajmljivanja svojih nekretnina,
temeljem skiopljenih ugovor o zakupu poslovnih prostora i zemijiSta s pravnim osobama te
je iste osnove iskazano potraZivanje od kupaca u iznosu od 1.241 eura.



PotraZivanja od drzave odnose se na potraZivanja s oshove pretporeza po ulaznim
racunima R2 i vide pladeni predujmove poreza na dobit te sa stanjem na dan 31.12.2025.

godine iznose 312 eura.

Stanje sredstava na Ziro radunu na dan 31.12.2024. godine iznosi 146.688 eura.

U odnosu na 2024. godinu biljeZi se povecanje kratkotrajne imovine za 21%, ito je
prvenstveno rezultat poveéanja novCanih sredstava za 30.936 eura, odnosno 26,73%

Tablica 1 Usporedni pregled bilance stanja

NAZIV 2024, 2025. Indeks
DUGOTRAJNA IMOVINA 47.486.012 47.414.349 99,85
Materijalna imovina 47.486.012 47.414.349 99,85
KRATKOTRAINA IMOVINA 122,326 148.241 121,19
POTRAZIVANJA - 6.575 1.553 23,62
Ostala kratkotrajna potraZivanja N 0 0| 000
PotraZivanja od kupaca N 6.531 1241 1900
Potrazivanja od drZave 43 312 725,58
NOVAC U BANCI | BLAGAINI 115.752 146.688 126,73
UKUPNO AKTIVA 47.608.338 47.562.590 89,90
KAPITAL | REZERVE 43.268.818 43.235.356 99,92
TEMELNJI KAPITAL 5.300.000 5.300.000 100,00
REVALORIZACUSKE REZERVE 37.911.362 37.830.216 99,76
ZADRZANA DOBIT 81.634 138.602 169,78
PRENESENI GUBITAK 0 0 0,00
DOBIT/GUBITAK POSLOVNE GODINE -24.178 -33.462,11 138,40
REZERVIRANJA 121.131 121.131 100,00
DUGOROCNE OBVEZE 4.212.374 4.203.357 99,79
Odgodena porezna obveza 4.212.374 4.203.357 99,79
KRATKOROCNE OBVEZE 6.015 2.745 45,64
Ostale kratkoroé¢ne obveze 6.015 2.745 45,64
UKUPNO PASIVA 47.608.338 47.562.590 99,90

U strukturi pasive kapital i rezerve €&ine 90,90% ukupne pasive.

Poziciju kapitala i rezervi obuhvaéa upisani temeljni kapital u iznosu 5.300.000 eura,
revalorizacijske rezerve u iznosu od 37.830.216 eura, zadrZana dobit u iznosu od 138.602 eura
te gubitak tekuée godine u iznosu od 33.462 eura. Kapital i rezerve Drudtva manji su u odnosu
na prethodnu godinu za 0,08%, odnosno za iznos iskazanog gubitka od 33.462 eura.

Kako je prethodno navedeno Skupstina drustva je krajem 2023. godine usvojila Odluku o
pojednostavijenom smanjenju temeljnog kapitala, kako bi otklonila prenesene gubitke iz
postupka podjele TEF-a te osigurala adekvatnosti kapitala. Navedena Odluka postala je
pravomoéna danom upisa u sudski registar, i to 26. veljate 2024. godine, kada je temeljni
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kapital Drustva smanjen u poslovnim knjigama na 5.300.000,00 €. Provedeni postupak
smanjenja temeljnog kapitala nije imao nikakvih efekata na vlasniCku strukturu vec se
smanjenjem nominalne vrijednosti udjela, vrijednost temeljnog kapitala smanjila sa
39.367.655,45 eura za iznos prenesenog gubitka od 34.067.655,45eura na razinu od

5.300.000,00 eura.

Revalorizacijske rezerve iskazane su u visini razlike izmedu knjigovodstvene i procijenjene
vrijednosti imovine umanjene za odgodene porezne obveze (iznos od 37.830.216 eura).

U 2025. godini, koristenjem odnosno uporabom imovine i obratunom amortizacije, iznos
realizirane revalorizacijske rezerve od 81.146 eura (razlika izmedu amortizacije utvrdene na
revaloriziranoj knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i amortizacije utvrdene na izvornom
trotku nabave imovine umanjena za ukinuti iznos odgodene porezne obveze) prenesen je u

zadrZanu dobit.

U samom postupku podjele Drustvo je preuzelo rezervacije u ukupnom iznosu od
121.131 euro za sanaciju terena.

Drutvo na dan 31. prosinca 2025. godine ima iskazanu odgodenu poreznu imovinu u
iznosu od 4.212.374 eura. Krajem 2025. godine izvrSeno je umanjenje odgodene porezne
imovine za iznos od 9.016 eura (iznos poreza na razlika izmedu amortizacije utvrdene na
revaloriziranoj knjigovodstvenoj vrijednosti imovine i amortizacije utvrdene na izvornom
trosku nabave imovine).

Kratkoro&ne obveze sa stanjem na dan 31.12.2025. godine iskazane su u iznosu od 2.745
eura i manje su u odnosu na 2024. godinu za 3.270 eura, a odnose se na obveze s osnove
poreza, doprinosa i sliénih davanja u iznosu od 960 eura, obveze s osnove ugovora o djelu
(iznos od 1.382 eura za obraun za 12 mjesec 2025. godine) te ostale obveze prema
dobavljatima (iznos od 403 eura neplaéenih ratuna za robe i usluge za 12 mjesec 2025.

godine).

Sagledavajuci odnos kratkotrajne imovine (148.241 eura) i kratkoronih obveza (iznos od
2.745 eura) razvidno je da je Drudtvo tijekom 2025. godine bilo u mogucnosti uredno
podmirivati kratkoroéne obveze iz tekuce aktivnosti.

8.2. Racun dobiti i gubitka

1z Tablice 2 razvidno je da je drustvo u 2025. godini ostvarilo ukupne prihode u iznosu od
99.857 eura, koji se u cijelosti odnose na poslovne prihode (prihode od zakupa poslovnih
prostora i zemljista u iznosu od 96.366 eura te prihode od drzavnih potpora i prihode od
prefakturiranib trokova u iznosu od 491 eura). U odnosu na poslovnu 2024. godinu biljezi se
rast prihoda za 2.717 eura, odnosno 2,8%, $to je rezultat ostvarenih vecih prihoda od davanja

u zakup zemljita.

Ukupni rashodi u 2025. godini ostvareni su u iznosu od 137.037 eura (od cega se iznos od 2
eura odnosi na financijske rashode, a preostali iznos na poslovne rashode). U odnosu na
poslovnu 2024. godinu biljeZi se povecanje rashoda za 13.032 eura, odnosno za 10,51%.

U strukturi poslovnih rashoda najzna&ajnija stavka se odnosi na amortizaciju (iznos od
93.163 eura ) te ostale troskove (iznos od 42.843 eura).
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Ostali troskovi odnose se na troskove drugog dohotka, knjigovodstvene usluge, usluge
izrade idejnog urbanistickog rjeSenja te usluge platnog prometa. U odnosu na 2024. godinu
biljeZi se porast od 15.106 eura, odnosno za 54,46%, $to je najvecim dijelom rezultat troskova
izrade idejno urbanistickog rjeSenja.

U okviru materijalnih troskova ostvareni su sljedeéi trokovi:
- troskovi energije u iznosu od 524 euro te
- ostali vanjski troskovi u iznosu od 504 eura.

Tijekom 2025. godine drustvo nije imalo zaposlenih djelatnika.
Slijedom gore iznesenog Drustvo je u izvjeStajnoj godini iskazalo gubitak prije oporezivanja

u iznosu od 37.180 eura, odnosno gubitak razdoblja u iznosu od 33.462 eura.

Tablica 2. Usporedni pregled podataka iz Raéuna dobiti i gubitka za razdoblje 2024.-2025.

NAZIV Ostvarenje Plan Ostvarenje Indeks
2024, 2025. 2025. 2025/2024

POSLOVNI PRIHODI 97.140 97.500 99.857 102,80
Prihodi od zakupa poslovnog prostora 96.641 97.000 99.366 102,82
Ostali poslovni prihodi 499 500 491 98,40
POSLOVNI RASHODI 123,991 141.433 137.035 110,52
Materijalni trogkovi 981 1.200 1.029 104,89
Troskovi osoblja 0 0 0 0

Amortizacija 95.272 99.983 93.163 97,79
Ostali trodkovi 27.737 40.250 42.843 | 154,46
Ostali poslovni rashodi 0 0 0 0

FINANCIJSKI PRIHODI o 0 0 0

Prihodi s osnove kamata 0 0 0 0

Ostali financijski prihodi 0 0 0 0

FINANCIISKI RAHODI 14 0 2 14,29
Rashodi s osnove kamata i sl. rashodi 14 0 2| 14,29
Tetajne razlike i drugi rashodi 0 0 0 0]

UKUPNO PRIHODI 97.140 97.500 99.857 102,80
UKUPNO RASHODI 124.005 141.433 137.037 110,51
DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANIA -26.865 -43.933 -37.180 138,40
POREZ NA DOBIT 2.686 3.718 138,42
DOBIT/GUBITAK RAZDOBLIA -24.178 -33.462 138,40
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9. Aktivnosti usmjerene provedbi Razvojnog projekta BatiZele

Tijekom 2020. godinu, u suradnji s Europskom bankom za obnovu i razvitak, koja je dala
,grant” tehnitke pomodéi, u okviru zadatka "Urbana regeneracija napustene industrijske zone
u Sibeniku, Usluge strateske podrike faza 1", izradena su od strane konzultanata ({tvrtke ARUP
i M&S), tri dokumenta:

1) Development Strategy (Strategija razvoja),

2) Action Plan and Implementation Priorities (Akcijski plan i prioriteti provedbe) te

3) Investment Information Package (Investicijski paket informacija).

svrha konzultantskog zadatka je bila ponuditi strateski savjet drustvu kako bi mogao
osigurati odrZivi razvoj BatiZela - napustene industrijske zone smjestene u blizini centra grada,
s povriinom od 22 hektara.

U listopadu 2020. godine Gradsko vije¢e Grada Sibenika, na posebnoj tematskoj sjednici,
na prijedlog Uprave drustva i gradonacelnika donijelo je Odluku o prihva¢anju dokumenata
razvojnog projekta ,BatiZele” kojima se pokrege aktivacija imovine drudtva BatiZele d.o.0. s
ciliem gospodarskog razvoja Grada Sibenika, a koji se sastoje od dokumenata:

a) Prijedlog razvojne strategije te

b) Akcijski plan i prioriteti provedbe.

Vezano uz gore navedene dokumente tijekom 2021. godine zapocelo se s aktivnostima
definiranima Akcijskim planom i prioritetima provedbe.

Naime, u drugoj polovini 2021. godine proveden je neobvezujuéi javni poziv za iskaz
interesa za realizaciju razvojnog i investicijskog projekta BatiZele na lokaciji ex TEF, sa svrhom
testiranja trzista.

Na predmetni javni poziv pristigle su tri ponude uglednih tvrtki zainteresiranih za ulaganje
u bivéi tvorni¢ki prostor ukupne povrsine 22 hektara. U svojim ponudama investitori su iskazali
interes za ulaganje u prostor cijele zone te spremnost za realizaciju primjenom razlicitih

modela suradnje.

U studenom 2021. godine Grad Sibenik i Ministarstvo prostornog uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine imenovali su Povjerenstvo za provedbu medunarodnog javnog natjecaja za

odabir investitora.

Krajem 2021. godini pristupilo se je pregovorima s predstavnicima EBRD-a oko
usugladavanja projektnog zadataka faze I1,, cilj kojega je bio osigurati kriticnu grant tehnicku
potporu druitvu BatiZele u pripremii provedbi medunarodnog javnog natjeaja (pripremi
kon&ane projekte dokumentacije, dizajnu same natje¢ajne dokumentacije te pruZanju podrske
radi postizanja obvezuju¢em sporazuma).

Projektni zadatak usugladen je u oZujku 2022. godine, nakon ¢ega je EBRD, uz potporu
austrijskog fonda CREATE, proveo otvoreni natjefaj za izbor konzultanata za pruZanje
integriranih stratedkih, tehni€kih, pravnih, financijskih usluga u pripremi i provedbi
medunarodne konkurentne i transparentne trZiSne ponude.

Postupak odabira konzultanata, u koji su bili involvirani predstavnici Grada te Uprava
Drustva, EBRD je okon€ano u lipnju 2022. godine potpisom Ugovora o konzultantskim
uslugama s drustvom Mazars Cinotti Consulting d.o.o. & partneri (Colliers Croatia, Slaughter

and May i M&S Partners).
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Sukladno istom Ugovoru odabrani konzultanti trebali su, u suradnji s Povjerenstvom za
provedbu medunarodnog javnog natjefaja za odabir investitora, izvriiti cjelokupan projektni
zadatak, koji je ukljuéivao izradu potrebnih analiza, podrsku u izradi natjeajne dokumentacije
i odabiru najboljeg investitora te pregovaranju i potpisivanju konaénog partnerskog ugovora s
odabranim investitorom.

Vezano uz isto, u drugom polugodistu 2022. godine odrZani su brojni radni sastanci na
kojima su se sagledavali i procjenjivali svi rizici, vriile potrebne analize, raspravljalo se i
odlucivalo o.svim kljuénim pitanjima nuZnim za izradu natjeajne dokumentacije, ali i o
temama koje ne cine sastavni dio tender dokumentaciju, ali su bitne za funkcioniranje projekta
(od opcija strukturiranja projekta, financiranja i razvoja javne infrastrukture, financiranja i
izgradnje javnih objekta, sagledavanja potrebe izrade dodatnih analiza, zavr§etka postupka
sanacije zemljiSta, pravne zastite javne strane, medusobnih garancija partnera u projektu,
strategije samog natje€aja i dr.).

Tijekom istog razdoblja konzultanti su u suradnji s Upravom drustva pripremali pravni,
tehnicki, ekonomski dosje te izradili sveobuhvatni financijski model. Nadalje, kako je veé
prethodno navedeno, u rujnu 2022. godine dogovoreno je da ¢e EBRD angaZirati stranu
neovisnu medunarodno priznatu konzultantsku kuéu koja ¢e upravljati projektom i pruZati
tehnicke usluge pri provedbi novih i aZurnih analiza vezano uz kvalitetu zemljista.

Za gore navedene poslove EBRD je pocetkom 2023. godine angaZirao tvrtku ARUP, koja je
tijekom svibnja dostavila konaéno izvjedce s rezultatima provedenih analiza.

U prvom polugodi$tu 2023. godine usvojene su konatne verzije pravnog, tehnickog,
ekonomskog dosjea i sveobuhvatnog financijskog model te je izraden prijedlog kompletne
natjecajne dokumentacije, koji je ukljucivao paket dokumenata, i to:

- Poziv za iskaz interesa,

- Opce uvjete Okvirnog ugovora o razvoju,

- Obrazac izjave o iskazu interesa,

- Elaborat o ocjeni stanja zemljista,

- GDPRizjavu,

- Obrazac o opéim informacijama o kandidatu i njegovim zastupnicima,

- lzjavu o ispunjavanju kriterija dobrog gospodarstvenika,

- Obrazac o financijskom kapacitetu kandidata,

- Teaserte

- Obrazac o tehnitkom kapacitetu kandidata.

Tijekom lipnja 2023. godine drustvo BatiZele d.o.0. naruéilo je novu procjenu vrijednosti
zemljista za potrebe medunarodnog natjefaja. Procjembeni elaborat, izraden od strane
ovladtenog sudskog procjenitelja, dostavijen je 17. studenog 2023. godine Drustvu te je
upuéen Procjeniteljskom povjerenstvu Grada Sibenika, koje je dana 21. studenog 2023.
godine potvrdilo uskladenost Procjembenog elaborata sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina.

Procijenjene cijene zemljista namijenjenog za izgradnju stambene komponente i
komunalne infrastrukture te naknada za pravo gradenja iz Procjembenog elaborata uvritene
su u Poziv za iskaz interesa kao po¢etne kupoprodajne cijene, odnosno naknade.

U prosincu 2023. godine prijedlog Medunarodnog javnog natjefaja - Poziva za iskaz
interesa, zajedno sa svim pripadajuéim prilozima uputio se Gradskom vije¢u Grada Sibenika i
Skupstini drustva BatiZele d.o.0., koje su ga usvojile dana 14.12., odnosno 19.12.2023. godine.
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Po&etkom sijeénja 2024. godine drutvo BatiZele objavilo je Medunarodni javni natjecaj -
Poziv za iskaz interesa, u svrhu odabira Razvojnog partnera za Projekt ,Urbana regeneracija
zemljista u Sibeniku — Projekt Batifele”. Prva faza natjefaja zapoCela je objavom javnog
natjetaja na web stranici dru$tva BatiZele dana 08. sije€nja 2024. godine i trajala je 8 tjedana,
zakljuéno do 04. oZujka 2024. godine.

U roku od 3 tjedna nakon zavretka prve faze drustvo BatiZele d.o.o. donijelo je odluku o
izboru kvalificiranih investitora. Odabrani kvalificirani kandidat pozvan je u Fazu B, koja je
zapotele 25. ofujka 2024., a trajala je 23 tjedana te je zavrsila 02. rujna 2024. godine, u 12,00
sati. Kako do ostavljenog roka nije zaprimljena nijedna obvezujuéa ponuda drustvo BatiZele
d.o.o. donijelo je odluku o poniitenju medunarodnog javnog natjecaja.

Zbog navedenog, drustvo Batizele pristupilo je, u suradnji s EBRD-om i konzultantskim
timom Mazars, sveobuhvatnoj analizi trZista, koja je uklju¢ivala makroekonomsku analizu,
provodenje intervjua s investitora koji su prethodno bili zainteresirani za projekt BatiZele (kako
bi prikupili informacije o razlozima zbog kojih su odustali od projekta), obradu povratnih
informacija od kandidata, kao i preispitivanje svih kljuénih faktora u samoj natjecajnoj
dokumentaciji te definiranje i mapiranje potencijalnih daljnjih opcija nastavka projekta.

ZavrEno izvie$ce izradeno je u oZujku 2025. godine nakon &ega je, u skladu s rezultatima
analize, donesena odluka o daljnjim koracima razvojnog projekta Batifele koja je, izmedu
ostalog, ukljuéivala usvajanje UPU-a, segmentaciju projekta odnosno zemljista na definirana
podrudja, kako bi se privukli specijalizirani investitori i time smanjili pojedinacni rizici, te
sanaciju zemiljista.

U skladu s navedenim, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okolila Grada
Sibenika pripremio je prijedlog Odluke o pokretanju postupka izrade Urbanisti¢kog plana
uredenja zone mjeSovite namjene Crnica, a koji je usvojen od stane Gradskog vijeca Grada
Sibenika 9. travnja 2025. godine.

Vezano uz isto, Upravni odjel za prostorno planiranje i zastitu okoliSa pokrenuo je u lipnju
2025. godine postupak ocjene o potrebi strateke procjene utjecaja Urbanistitkog plana
uredenja zone mijesovite namjene Crnica na okolid te narutio geodetske i batimetrijske
podioge.

Pored toga, odluteno je da ée prethodno izradi UPU-a drustvo BatiZele pokrenuti postupke
izrade idejnih urbanistitkih rje$enja za kopneni i pomorski dio, i to s ciljem izrade kvalitetnog
rieSenja zone, ali i moguénosti da se usporedo s postupkom izrade UPU-a Crnica pokrenu
postupci izrade projektne dokumentacije za objekte javnih i drustvenih sadriaja u istoj zoni.

Vezano uz isto, drutvo BatiZele d.o.o. provelo je postupke odabira ponuditelja za izradu
idejnih rjedenja tijekom srpnja i kolovoza te su dana 01.09.2025. godine sklopliena dva
ugovora s odabranim ponuditeljima, i to:

- Ugovor o izradi idejnog rieSenja pomorskog dobra u zoni Crnica te elaborata vjetrovalne
klime s drustvom Pomorski projekti d.o.o. te
- Ugovor o izradi idejnog rjefenja kopnenog dijela zone Crnica sklopljen s dru3tvom

Ekomena d.o.o.

Sukladno ugovorenim rokovima druitvo Pomorski projekti d.o.o. dostavilo je dana
15.10.2025. godine Elaborat vjetrovalne klime te je dana 07.11.2025. godine prezentiralo
situacijsko rje$enje predmetnog dijela obalnog pojasa drustvu BatiZele, predstavnicima Grada
i Lu¢ke uprave Sibensko-kninske uredenja.
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Nadalje, sukladno ugovorenim rokovima drustvo Ekomena d.o.o. dostavilo je 21.11.2025.
godine radnu verziju Idejnog rjeenja s dvije varijante urbanistitkog rje¥enja s razlititom
morfologijom zgrada na istom planu namjene prostora — rje$enje Rivijera i Breaksea) koja
rieSenja su prezentirana dana 24.11.2025. godine drustvu BatiZele i predstavnicima Grada.

Nakon internih dogovora drudtvo BatiZele d.0.0. je u prosincu 2025. godine dostavilo
drudtvu Ekomena d.o.0. pisano ocitovanje na prezentirana rje3enja te dodatne upute za
razradu rjeSenja Rivijera.

Sukladno ugovorenim rokovima dru$tvo Ekomena d.o.0. duZno je pocetkom veljate 2026.
godine dostaviti konaénu verziju idejnog rie$enja kopnenog dijela zone Crnica te ¢e tada Grad
Sibenik raspolagati s podlogama za izradu UPU-a.

U pogledu sanacije zemljita Grad Sibenik je u sudnji s Centrom za gospodarenije otpadom
Bikarac izradio projektni prijedlog pod nazivom ,Sanacija plohe 1 — zatvorenog dijela
odlagalidta neopasnog otpada Bikarac”, a kojim je predvideno, izmedu ostalog, kori¥tenje
preostale troske s podrucja BatiZela za sanaciju Plohe 1. Radovi na sanaciji Plohe 1 zapodet ¢e
u drugom polugodistu 2026. godine, a po zavrSetku istih radova cjelokupna troska bit ée
uklonjena s podrucja BatiZela.

ZAKLJUEAK

Tijekom 2025. godine drustvo BatiZele d.0.0. poduzimalo je aktivnosti usmjerene k
stavljanju imovine u odgovarajucu razvojnu funkciju. Naime, u izvjeStajnom razdoblju
pokrenut je postupak dono3enja UPU-a te je drudtvo BatiZele d.o.o. pokrenulo postupke izrade
idejnih urbanistickih rjeSenja za kopneni i pomorski dio, i to s ciljem izrade kvalitetnog rjeSenja
zone, ali i mogucnosti da se usporedo s postupkom izrade UPU-a Crnica pokrenu postupci
izrade projektne dokumentacije za objekte javnih i drustvenih sadriaja u istoj zoni.

Sastavni dio ovog izvjesca su i Financijska izvjesca te BiljeSke uz financijske izvjestaje od
23. oZujka 2026. godine. Financijski izvjestaji za izvjeStajno razdoblje sastavljeni su u skladu s
ratunovodstvenim propisima Republike Hrvatske, koji podivaju na odredbama Zakona o
ra¢unovodstvu (,ZoR").

Obavljajuci svoju osnovnu djelatnost, upravljanje nekretninama, Drustvo je u 2025. godini
ostvario negativan financijski rezultat (gubitak u iznosu od 33.462 eura), kaji je u najveéoj mjeri
rezultat znacajnog udjela amortizacije u ukupnim troskovima. No, Druitvo je istodobno
koridtenjem odnosno uporabom imovine i obraéunom amortizacije, ostvarilo realiziranu
revalorizacijske rezerve od 81.146 eura, koja je prenesena u zadrZanu dobit te ukupni zadrzani
dobitak sa stanjem na dan 31.12.2025. godine iznosi 138.602 eura.

Slijedom iznesenog predlaZe se da se donese odluka o pokriéu (prijenosu) gubitka za 2025.
godinu uiznosu od 33.462 eura na nacin da se isti prenese u sljedece obra¢unsko razdoblje te
pokrije iz zadrzanog dobitka oblikovanog iz revalorizacijske rezerve.

DIREKTORICA
Nina Kursar
BATIZELE d.c.o.
Sibenik W 6
Drustvo za upravijanje nekretninama

OlB 73841169007
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BILANCA

stanje na dan 31.12.2025.

Obveznik: 73841169007; BATIZELE D.O.O.

Obrazac
POD-BIL

Iznosi u eurima | centima

Nativipnozicl

hodna godina

(ekucagoding

AKTIVA
A) POTRAZIVANJA ZA UPISANI A NEUPLACEN! KAPITAL
B) DUGOTRAJNA IMOVINA (AOP 003+010+020+031+038)
. NEMATERIJALNA IMOVINA (AOP 004 do 009)

1. Izdacnza razvo;

2. Koncesi]e patenti, licencije, robne | usluZne marke, softver
i ostala prava

3. Goodwill
4, Predujmovi za nabavu nematerijaine imovine
5. Nematerijalna imovina u pripremi
6. Ostala nematerijaina imovina
I. MATERIJALNA IMOVINA (AOP 011 do 019)
1. Zemijiste -
2 Gradevmskl objekt;
3. Poslrojenja i oprema
4. Alati, pogonski inventar i transportna imovina
5. Bioloska imovina
6. Predujmovi za materfjalnu i |movmu
7. Materijaina lmovina u pripremi
8. Ostala materijalna imovina
9. Ulaganje u nékretnine
lll. DUGOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA NA (AOP 021 do 030)
1. Ulaganja u udjele (dlomce) poduzetmka unutar grupe
2. Ulagaﬂua u ostale vrijednosne papire poduzetmka unutar grupe
3. ?ﬂé_jr_rio{ri, &gpcziti j él'i_t‘:no poduzetnicima unutar grupe
4.Ulaganja u udjele (dionice) druitava povezanih sudjelujuiéim
interesom
5. Ulaganja u ostale vrijednosne papire druitava povezanih
§1.1dj_elujq§im interesom
6. Dani zajmovi, depoziti i slitno drustvima povezanim
sud;elu1u¢1m interesom
7. Ulaganja u'vnjednosne paplre
8. Dani zajmovi, depoziti i slicno
9. Qsialg bla;njé'koj; e obré&unavaju metodom udjela
10. Ostala d—ugj;-tFa'm_aR—[ldjgl‘c-a' imovina
IV. POTRAZIVANJA (AOP 032 do 035)
1. PotraZivanja od poduzetnika unutar grupe
2. Poﬁaiivahja od drustava povezanih sudjeluju¢im interesom
3. PotraZivanja od kupaca
4. Ostala potraZivanja
V. ODGOBENA POREZNA IMOVINA
C) KRATKOTRAJNA IMOVINA (AOP 038+046+053+063)
I. ZALIHE (AOP 039 do 045)
1. Sirovine | materijal
2. Proizvodnja u tijeku
3. Gotovi proizvodi
4. Trgovacka roba
5. Predujmovi za zalihe

001
002

006
007
008
009
010
011
012
013
014
015
016
017
018
019
020
021
022
023

024

‘025

026
027
028
029
030
031
032
033
034
035
036
037
038
039
040
041
042
043

g8 8

47.486.011,50
0,00

47.486.011,50
47.113.757,78
372.014,82
236,90

0.00

0,00

122.326,25
0,00

47.414.348,53
0,00

47.414.348,53
47 113 757 78
279. 011, 12
7863

21.500,00

0,00

0,00

148.240,97
0,00




BILANCA

stanje na dan 31.12,2025.

Obveznik: 73841169007; BATIZELE D.0.O.

Obrazac
POD-BIL

iznosi u eurima i centima

Vi. ZADRZANA DOBIT ILI PRENESENI GUBITAK (AOP 085-086)

6. Dugotrajna imovina namijenjena prodaji 044
7. Bioloka imovina 045
Il. POTRAZIVANJA (AOP 047 do 052) 046 6.574,50 1.552,92
1. PotraZivanja od peduzetnika unutar grupe 047
2. PoiraZwanja od drustava povezanih sudjelujuéim interesom 048
3. PotraZivanja od kupaca 049 8.531,36 1.240,67
4. PotraZivanja od zaposlenika i &lanova poduzetnika 050
5. PotraZivanja od dr2ave i drugih institucija 051 43,14 312,25
6. Ostala potraZivanja 052
i, KRATKOTRAJNA FINANCIJSKA IMOVINA (AOP 054 do 062) 053 0,00 0,00
1. Ulaganja u udjele (dlomce) poduzetnika unutar grupe 054
2 Ulaganja u ostale vnjednosne paplre poduzelmka unutar grupe 655 )
3 Danig_gjmg_\-fij;;_)ozp_l i sliéno po_dy_ze@g@ unutar grupe 056
4, Ulaganja u udjele (dionice) drultava povezaﬁihlw 057
sudjeIUJuéim |nteresom
5. Ulaganja u ostale vruednosne papire d;;rstava povezanih 058
sudjelultfmm l_rﬁgfesom
6. Daqi ijmpvi: depoziti i sli¢no drudtvima povezanim 059
sudjelujucim interesom
7. Ulaganja u vrijednosne papire 060
8. Dani iajmovi, depoziti i sli¢no 061
8. Oslala ﬂnancijskrar imovina 062
IV. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 063 1156.751,756 146.688,05
D) :;Aéem TROSKOVI BUDUCEG RAZDOBLJA | OBRACUNATI 064
IHODI
E) UKUPNO AKTIVA (AOP 001+002+037+064) 065 47.608.337,75 47.562.589,50
F) IZVANBILANGNI ZAPISI 066
PASIVA
A} KAFRITAL | REZERVE (AOP 068 do 070+076+077+084+087+090) 067 43.268.818,25 43.235.356,14
I. TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 068 5.300.000,00 5.300.000,00
II. KAPITALNE REZERVE 069
lll. REZERVE IZ DOBITI (AQP 071+072-073+074+075) 070 0,00 0,00
1. Zakonske rezerve 071
2. Rezerve za viastite dionice 072
3. Viastite dionice i udjeli (odbitna stavka) 073
4. Statutarne rezerve 074
5. Ostale rezerve 078
V. REVALORIZACIJSKE REZERVE 076 37.911.362,24 37.830.216,11
V. REZERVE FER VRIJEDNOSTI | OSTALO (ACP 078 do 083} 077 0,00 0,00
1. Fer vrijednost financijske imovine kroz ostalu sveobuhvalnu 078
dobit (odnosno raspoloZive za prodaju)
2. Utinkoviti dio za$tite nov&anih tokova 079
3. Utinkoviti dio zatite neto ulaganja u inozemstvu 080
4. Ostale rezé}\:le fer vrijednosti S ' 081
5. Tec‘.ajne. razl_l_ke iz preraduna inozemnog poslovanja 082
(konsalidacija),
6. Tetajne razlike zbog prerafuna u prezentacijsku vatutu 083
084 81.634,37 138.602,14
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stanje na dan 31.12.2025.
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Obrazac
POD-BIL

Jznosi u eurima i centlima

R

Prethodna goding

!'.l qu-;u q._.‘-l'l-r

1. ZadrZana dobit 085 81.634,37 138.602,14
2. Prenesem gubitak 086
Vi DOBIT Il GUBITAK POSLOVNE GODINE (AOP 088-089) 087 -24.178,36 -33.462,11
1. Dobit poslovne godine 088
2. Gubrtak poslovne godme 089 24.178,36 33.462,11
VIIL. MANJINSKI (NEKONTROLIRAJUCI) INTERES 090
B) REZERVIRANJA (AOP 092 do 097) 091 121.130,80 121.130,80
1. Rezerviranja za mirovine, otpremnine i slitne obveze 092
2. Rgzerv_iré;tié 5_5 p9rezgﬁ_¢_e obveze 093
3. Ii?zérviranjé za zapobete sudske sporove 094 121.130,80 121.130,80
4. Rezervlranja za froskove obnavl;anja pnrodmh bogatstava 095
5. Rezervlfanja za troEkova 2 U jamstvenim rokovnma 096 ) [
6. Druga rezervaranjgm 097
C) DUGOROENE OBVEZE (AOP 099 do 109) 098 4.212.373,60 4.203.357,36
1. Obveze prema poduzetmmma unutar grupe OW
2. Obveze za zajmove depoznte i sluCno poduzetnika unutar grupe 100
3. Obveze prema druStvima povezanim sud;eluluélm interesom 101
4. Obveze za zajmove, depozuté?shéno drudtava povezanih 102
sudjeluju¢im interesom
5. Obveze za zajmove, depozite i sli¢no 103
6. Obveze prema bankama i drugim financijskim institucijama 104
7. Obveze za predujmove 105
8. Obveze prema dobavljat‘.in:ua 106
9. Obveze po vﬁjed_na'nirﬁ 7papirima 107
10. Ostale dugoroéne obveze 108 4.212.373,60 4.203.357,36
11. Ddgodena porezna abveza 109
D) KRATKOROENE OBVEZE (AOP 111 do 124) 110 6.015,10 2.745,20
1. Obveze prema poduzelnlclma unutar grupe "1
2. Obveze za zajmbvg, depozite i sli¢no Boduzetnika unutar grupe 112
3. Obveze prema drg;M;mj pp\;ezanim sudjeluju¢im interej,_é(n ‘ﬂ:_i
4, Obvleze: za ia_jmove. depbi'r!e i sli¢éno drustava povezanin 114
sudjelu1u¢|m mteresom
5. Obveze za zajmcve depozite i sliéno 115
6. Obveze prema bankama i druglm financijskim institucijama 116
7. Obveze za predujmove 117
8. Obveze prema dobavijatima 118 313,08 403,20
9. Obveze po vrijedﬁz;;nim p;pirima 118
10. Obveze prema zaposlemcnma 120
11. Obveze zaporeze, doprmose ! sli¥na davanja 121 4.503,89 959,69
12. Obveze s osnove udjela u rezultatu 122
13. Obveze po osnovi dug;()trajne imovine namijenjene prodaji 123
14. Ostale kratkorotne obveze 124 1.188,16 1.382,31
E) ODGODENO PLACANJE TROSKOVA | PRIHOD BUDUGEGA 125
RAZDOBLJA
F} UKUPNO - PASIVA (AOP 067+091+098+110+125) 126 47.608.337,75 47.562.589,50
G) IZVANBILANCNI ZAPISI 127




RACUN DOBITI | GUBITKA

za razdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025.

Obveznik: 73841168007; BATIZELE D.0.O.

Obrazac
POD-RDG

Iznosi u eurima i centima

ALV TIOECHE

"'U”» O I

6. Vrijednosna uskladenja financijske imovine (neto)

1. POSLOVN! PRIHODI (AOP 128 do 133) 128 97.140,00 99.856,52
1. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe 129
2. Prihodi od prodaje {izvan grupe) 130 856.641,19 99.365,96
3. Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usiuga 131
4, Ostali poslovni prihodi s poduzetnicima unutar grupe 132
5. Ostali poslovni pnhodn (izvan grupe) 133 498,81 430,56
Il. POSLOVNI RASHODI (AOP 135+136+140+144 do 146+149+156) 134 123.980,61 137.034,67
1. i’romjene vruednostl zeliha proizvodnje u tijeku i gotovih proizvoda 135
2. Materijalni trodkovi (AQP 137 do 139) 136 980,94 1.028,97
a) Trodkovi sirovina i materifala 137 56b.99 524,46
b) Trodkovi prodane robe 138
¢} Ostali vanjski troskovi 139 419,95 504,51
3. Troskovi osoblja (AOP 141 do 143) 140 0,00 0,00
&) Neto place i nadnice 141 )
b) Troskovi poreza :doprfnosa iz plac‘a 142
c) Dopnnosa na place 1;3— )
4. Amorizacija 144 95.272,24 93.162.97
5. Ostali trodkovi 145 27.737,43 42.842,73
6. Viijednosna uskladenja (AOP 147+148) 148 70,00 0,00
a) dugotrajne imovine osim financijske lmovine 147
b) krafkotra_;ne 1movme osim financijske imovine 1“48
7. Rezerviranja (AOP 150 do 155) 149 0,00 0,00
a) Rezerviranja za mirovine, olpremnine i sliéne obveze 150
b) Rezerviranja za porezne abveze 1.’;1
) Rezarviranja za zapodete sudske sporove 162
d) Rezemrarya za lroskove obnavijanja prirodnih bogatstava 153
e) Rozerviranja za rroskova u jamstvenim rokovima 154
7} Druga nezerwran;a 155
8. Ostali poslovm rashodi 156
. FINANCIJSKI PRIHODI (AOP 158.do 167) 157 0,00 0,00
1. Prihodi od ulaganja u udjele {dionice} poduzetnika unutar grupe 158
2. Prihodi od ulaganja u udjele (dionice) drustava povezanih 159
sudjelujuéim interesima
3. Prihodi od ostalih dugotrajmh financijskih ulaganja i zajmova 160
poduzetnicima unutar grupe
4. Ostali pnhodn s osnove kamata iz odnosa s poduzetmcrma unutar grupe 161
5. Teééjne razlike i ostali fi nancuskl pnhodl iz odnosa s 162
poduzetnicima unutar grupe
6. Prihodi od ostalih dugoirajnih financijskih ulaganja i zajmova 163
* 7. Ostali prihodi s osnove kamata 164
8. Tedajne razlike i ostali financijski prihodi 185
9. Nerealizirani dobici (prihodi) od financijske imavine 166
10. Ostali financijski prihodi 167
V. FINANCIJSKI RASHODI {AOP 169 do 175) 168 14,23 1,97
1. Rashodi s osnove kamata i sliéni rashodi s poduzetnicima unutar grupe 169
2. Tedajne razlike i drugi rashodi s poduzetnicima unutar grupe 170
3. Rashodi s osnove kamata i slicni rashodi 171 1,97
4. Tetajne razlike i drugi rashodi 172 14,23
5. Nerealizirani gubici (rashodi) od financijske imovine 173
174




RACUN DOBITI | GUBITKA
za razdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025.

Obveznik: 73841169007; BATIZELE D.0.O.

Obrazac
POD-RDG

kznosi u eurima i centima
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6. Porez na dobit koji se odnosi na stavke koje nece biti reklasificirane

7. Ostali financijski rashodi
V. ubplou DOéITl OD DRUSTAVA POVEZANIH SUDJELUJUGIM 176
INTERESOM
VI. UDIO U DOBITI OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 177
Vil. UDIO U GUBITKU OO DRUéTAiIA POVE_ZANIH SUDJELUJUEIM 178
INTERESOM
VIIl. UDIO U GUBITKU OD ZAJEDNICKIH POTHVATA 1'!9
IX UKUPNI PRIHODI (AOP 128+157+176 + 177) 180 97.140,00 89.856,52
X. UKUPNI RASHODI (AOP 134+168+178 + 179) 181 124.004,84 137.036,64
X1. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA {AOP 180-181) 182 -26 864 84 -37.1801‘_12
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 180-181) 183 0 00 0,00
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 181-180) 184 26.864,84 37.180,12
Xil. POREZ NA DOBIT 185 -2.686.48 -3.718,01
X, DOBIT L GUBITAK RAZDOBLJA (AQP 182-185) 186 ) -24_1 78, 36 -33.462,11
" 1.Dobit razdoblja (AOP 182-185) %7 | 000 000
2. Gubitak razdoblja (AOP 185-182) 188 24.178,36 33.462,11
PREKINUTO POSLOVANJE (popunjava podu?tnik obvaznika MSFl-a samo ako ima prakinuto posiovanje)
XIV. DOBIT ILI GUBITAK PREKINUTOG POSLOVANJA PRIJE 139 - 0.00 0.00
OPQR!?IVANJf\ (AOP 190-191) ' '
1. Dobit prekinutog poslovanja prije oporezivanja 180
2. Gubitak prekinutog poslovanja prijé oporezivanja 191
XV. POREZ NA DOBIT PREKINUTOG POSLOVANJA 192
1. Dobit preklnutog posiovanja za razdoblje (AOP 188-1 92) 193 0.90 0.00
2. Gubnak prekinutog poslovanja za razdoblje (AOP 192-1 89) 194 6,00 0,00
UKUPNO POSLOVANJE (popunjava samo poduzetnik obveznik MSFl-a koji ima prekinuto poslovanje)
XVI. DOBIT ILI GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (AOP 182+189) 195 0,00 0,00
1. Dobit prije oporezivanja (AOP 195) 196 0,00 0.00
2. Gubitak prije oporezivanja (AOP 195) 197 0,00 0,00
XVIl. POREZ NA DOBIT (AP 185+192) 198 0,00 0,00
XVill. DQ?IT Ll G_UBITAK RAZDOBLJA (AOP 195 198) 199 0,00 0,00
1. Dobit razdoblja (AOP 195-198) 200 0,00 0,00
2. Gubitak razdoblja (AOP 198-195) 201 0,00 0 00
DODATAK RDG-u (popunjava poduzetnik koji sastavija konsolidirani godidnji financijskl izvjeitaj)
XIX. DOBIT iLl GUBITAK RAZDOBLJA (AOP 203+204) 202 0,00 0,00
1. Pnplsana |mataljlma kapitala _rpam:e 1_’_(& B
2. Priplsana manjinskom (nekontrohrajuéem) interesu 204
1ZVJESTAJ O OSTALOJ SVEOBUHVATNOJ DOBITI {popunjava poduzetnik obveznik primjens M§FI¢)
I. Dobit ili gubitak razdoblja 205 ' '
R TP T T 000
ill. Stavke koje neée bili reklasificirane u dobit ili gubitak (AOP 208 do 213) 207 0,00 0,00
1. Promjene revalorizacijskih rezervi dugotrajne materijalne i 208
nematerijalne imovine
2. Dobitak fli gubitak s osnove naknadnog vrednovanja viasnickih 209
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
3 Pror_rgjgne fer vﬁje_dnosti ﬁn.ancij'sl;e obveze po fer vrijednosti kroz radun 210
dobiti i gubitka koja se moze pripisali promjenama kreditnog rizika obveze
4. Aktuarski dobici‘gubici po planovima definiranih primanja 211
5. Ostale stavke koje nece bili reklasificirane 212
213




RACUN DOBITI | GUBITKA

za razdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025.

Obveznik: 73341169007; BATIZELE D.0.0.

Obrazac
POD-RDG

Iznosi u eurima i centima

IV. Stavke koje je moguée reklasificirati u dobit ili gubitak (AOP 215 do 224) 214 0,00 0,00
1. Tecajne razlike iz preratuna inozemnog poslovanja 215
2. Telajne razlike zbog preraéuna u prezentacijsku valutu 216
3. Dobitak ili gubnak § osnove naknadnog vrednovanja duznickih 217
vrijednosnih papira po fer vrijednosti kroz ostalu sveobuhvatnu dobit
4, Dobit ili gubitak s osnove udinkovite zastite novéanih tokova 218
5. Dobit ili gubitak s osnove utinkovite zadtite neto ulaganja u inozemstvu 218
6. Udio u _ost_aloj‘sveobuhvatnoj dobiti‘gubitku druéla;a ﬂpovezanih 220
sudjelujuéim interesom
7. Promjene fer vrijednosti vremenske vrijednosti opcije 221
8. Prom;ene fer vnjednostl tsrrnmsklh elemenata termmsklh ugovora 222
9. Ostale stavke koje je mogude reklasnﬁmrau u dobrt ili gubnak 223
10. Porez na dobit koji se odnosi na stavke kola je moguée reklasificirati 224
u dobit ili gubitak
V. Neto ostala sveobuhvatna dobit ili gubitak (AOP 207+214) 225 0,00 0,00
Vi, Ukupna sveobuhvatna dobit ili gubﬁak razdobija (AOP 205+225) 226 0,00 0.00
DODATAK kzvjeitaju o ostaloj sveobuhvatnoj dobiti (popunjava poduzetnik kej sasuvlja konsolidirani izviedta])
V1, Sveobuhvatna dobit ili gubitak razdoblja (AOP 228+229) 227 0,00 0,00
1. Pnplsana imateljima kapitala matice 228 -
2. Pnplsana manjinskom (nekontrohrajucem) interesu 229




DODATNI PODACI
2a razdoblje 01.01.2025. do 31.12.2025.

Obveznilk: 73841169007; BATIZELE D.0.O.

Obrazac
POD-DOP

Iznosl u eurima i centima

NAYIV DDTICH

ek uta qodina

|Bilanca - aktiva
1. Zalihe energetskih proizvoda {ugljen, nafta, derivati, plini dr.) - bruto 230
2. Zajmovi dani kucanstvima i obrtima 231
3. Zajmovi dani r]eﬁnancijskim paduzeéima 232
4. Zajmovi dani nerezidentima 233
5. Trgovaéki krediti i predujmovi dani kutanstvima i obrtima 234
6. Trgovacki kréa}ij i predquhovi dani nefinancijskim poduzecima 235
7. Trgovacki krediti i predujn?:vi dani nerezidentima 238
Bilanca - pasiva
8. Krediti i zajmovi primijeni od nerezidenata 237
9. Zajmovi primljeni od kutanstva i obrta 238
10. Zajmovi primijeni od nefinanciskih poduzeta 239
1 Irgolad_iiiqécﬁgi [ predm j)_ri_rl'lljeniiiad kuﬁans_tva_igbna 240
12. Trgovatki krediti i piedujinovi brimljerii od h‘é}iin;ﬂcijskih upoduzeéa EH
Ragun dobiti | gubltka - poslovni prihodi
13. Prihodi od prodaje s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH 242 l

Prihodi od prodaje prema djelatnostima

33. Troskovi prodane robe s poduzetnicima unutar grupe, rezidentima RH

14. Prihod od iﬂ:lgs_h'ijslcﬁl djelatnosti Zi:i
15. Prihod od trgovine (prodaje roba i usluga nabaviienin iskljugivo 0
za daljnju prodaju i trgovagkih usluga) - ukupni
16. Prihod od t;go—\ﬁne ostvaren s podui;ihici?na unutar grupe, rezidentima RH 245
17. Prihod od posredn ié_tva (provizija od posredovanja) 246
18. Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na zgradama 247
18. Prihod od gradevinske djelatnosti - radova na ostalim gradevinama 248
20. Prihod od gradevinske djelatnosti kao podugovaratelj {podizvoﬂab) 249
21. Prihod od poljopriviede, Sumarstva i ribarstva 250
22. Pn'hodi'oc_i djelatnosti pruzanja smjestaja te pripreme i usluZivanja 251
hrane i pi¢a
23. Prihed od djelatnosti prijevoza i skladistenja, izdavackih, filmskih,
telekomunikacijskih, informacijskih i djelatnosti radunalnog programiranja 252
te emitiranja programa
24, Prihod od ostalih djelatnosti (financija, osiguranja, nekretnina, inZenjerstva,
znanosti, promidZbe, putnitkih agencija, obrazovanja, zdravstva, umjetnosti 253 96.641,19 09.365,96
i dr. prema uputama)
Prihodi od prodaje prema rezidentnosti kupca
25. Prihodi od prodaje u zemlji 254 96.641,19 99.365,96
26. Prihodi od prodaje u inozemstvu 255
Prihodi na temelju upotrebe vlastitih proizvoda, robe i usiuga
27. Kapitalizirana proizvodnja za vlastite potrebe 256
Ostall posiovni prihodi
28. Osgali poslovni prihedi ostvareni s poduzetnicima unutar grupe, 257
rezidentima RH
29. Prihodi od subvencija ukupno 258
29.1. u tome: subvencija na proizvode 259
30. Prihodi od poslovnog najma nekretnina, opreme i sliéno 260 96.641,19 99.365,86
31. Pr[hod_i od najma zemljista i prihedi od tantijema za iskoriStavanje nafte, 261
plina i drugih prirodnih dobara
32. Prihodi od ukidanja dugoro&nih rezerviranja 262
Poslovni rashodi
263
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Racun dobiti i gubitka
Za godinu zavrienu 31. prosinca 2025.

(Svi iznosi izraZeni su u eur) BatiZele d.0.0., Sibenik

Biljeska 2024. 2025.
Prihodi od prodaje 3.a 96.641,19 99.365,96
Ostali prihodi b 498,81 490,56
UKUPNO POSLOVNI PRIHOD! 3 97.140,00 99.856,52
Materijalni troSkovi 4.a (980,94) (1.028,97)
Troskovi osoblja 4.b 0 0
Amortizacija 8. (95.272,24) (93.162,97)
Ostali trodkovi 4.¢ (27.737,43) (42.842,73)
Ostali poslovni rashodi 4.d 0 0
UKUPNO POSLOVNI RASHODI 4 (123.990,61) (137.034,67)
FINANCIJSKI PRIHODI 5 0,00 0,00
FINANCIJSKI RASHODI 6 14,23 1,97
UKUPNI PRIHODI 97.140,00 99.856,52
UKUPNI RASHODI (124.004,84) (137.036,64)
DOBIT / GUBITAK PRIJE OPOREZIVANJA (26.864,84) (37.180,12)
POREZ NA DOBIT 7 2.686,48 3.718,01
DOBIT / GUBITAK RAZDOBLJA (24.178,36) (33.462,11)




Bilanca

Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2025.
(8vi iznosi izraZeni su u eur)

BatiZele d.o.0., Sibenik

Biljeska 31.12.2024. 31.12.2025.
DUGOTRAJNA IMOVINA
MATERIJALNA IMOVINA 8 47.486.011,50 47.414.348,53
47.486.011,50 47.414.348,53
KRATKOTRAJNA IMOVINA
POTRAZIVANJA 9 6.574,50 1.552,92
Ostala kratkotrajna potraZivanja 9.a 0 0
PotraZivanja od kupaca 9.b 6.531,36 1.240,67
PotraZivanja od drzave 9.c 43,14 312,25
NOVAC U BANCI | BLAGAJNI 10 115.751,75 146.688,05
122.326,25 148.240,97
UKUPNO AKTIVA 47.608.237,75 47.562.589,50
KAPITAL | REZERVE
TEMELJNI (UPISANI) KAPITAL 1" 5.300.000,00 5.300.000,00
REVALORIZACIJSKE REZERVE 12 37.911.362,24 37.830.216,11
PRENESENI GUBITAK 12 0,00 0,00
ZADRZANA DOBIT 12 81.634.37 138.602,14
DOBIT / GUBITAK POSLOVNE GODINE 12 (24.178,36) (33.462,11)
43.268.818,25 43.235.356,14
REZERVIRANJA 121.130,80 121,130.80
DUGOROCNE OBVEZE
Odgodena porezna obveza 13.a 4.212.373,60 4.203.357,36
13 4.212.373,60 4.203.357,36
KRATKOROCNE OBVEZE
Ostale kratkorotne obveze 14 6.015,10 2.745,20
14 6.015,10 2.745,20
UKUPNO PASIVA 47.608.337,75 47.562.589,50
Potpisala u ime Batizele d.o.o0., Sibenik, 23. cZujka 2026. godine:
Direktorica
Nipa Kursar
Nom—-
3



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavrienu 31. prosinca 2025.

(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima) Batizele d.o.0., Sibenik

1. OPE¢I PODACI

Drustvo Batizele d.o.o. upisano je u sudski registar Trgovatkog suda u Zadru, stalna sluzba u Sibeniku pod
brojem Zd-Si Tt-18/3710-4 dana 05.11.2018. godine, sukladno Zakonu o trgovatkim drustvima.
Drustvo je osnovano u postupku podjele drudtva TEF d.d,, i to temeljem Odluke Viade Republike Hrvatske
KLASA: 022-03/18-04/118, URBROJ: 50301-26/09-18-5 od 2. kolovoza 2018. gadine ', kojom je prihvacen
Razvojni projekt "Batizele", donesen Odlukom Gradskog vijeéa Grada Sibenika KLASA: 910-01/18-01/23,
URBROJ: 2182/01-07-18-2 od 20. lipnja 2018. godine, na prijedlog Grada Sibenika i uprave drustva TEF d.d.,
a kojim je predloZena aktivacija imovine drutva TEF s ciliem gospodarskog razvoja uz aktivno sudjelovanje i
partnerstvo izmedu Grada Sibenika i Viade Republike Hrvatske, a $to je podrazumijevalo:

a) podjelu drustva TEF Tvornice elektroda i ferolegura d.d. Sibenik odvajanjem (prijenosom jednog

dijela imovine na novo drustvo) te
b) povecéanje temeljnog kapitala pretvaranjem drZavnih i gradskih potraZivanja u udjele u novo drudtvo

nastalo u postupku podjele.

Provedenom podjelom TEF-a na drutvo BatiZele d.o.o. je prenesena imovina u iznosu od 48.045.657
eura, koja se sastoji od zemljista i zgrada (u naravi krug stare tvornice).

Na 31. prosinca 2018. godine izvrSena je nova procjena cjelokupnih nekretnina Drustva.

Djelatnost

68.20 Iznajmljivanje i upravljlanje viastitim nekretninama

Uprava

Nina Kursar

Nadzorni odbor

Clanovi Nadzomog odbora u 2025. godini su bili:
Jelena Sakirovska - predsjednica Nadzornog odbora,
Robert Supe - zamjenik predsjednika Nadzornog odbora te
Gustav Cervar - &lan Nadzomog odbora.

* Puni naziv Odluke: ,Odluka o prihvacanju razvojnog projekta ,,BatiZele” i stavljanju izvan snage totke IV.
podtotke a) Odluke o prijenosu dionica TEF tvornica elektroda i ferolegura d. d., Sibenik KLASA: 423-04/98-

01/02, URBROYJ: 5030115-98-2 od 26. oZujka 1998. godine™




BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavrienu 31. prosinca 2025.
(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima) BatiZele d.o.o., Sibenik

Viasnitka struktura drustva BatiZele d.0.0.

U trenutku osnivanja Drustva Grad Sibenik je bio vlasnik jedinog poslovnog udjela Drustva, odnosno ukupno
upisanog temeljnog kapitala Drustva od 19.709.337,05 eura.

Skupstina Drudtva donijela je dana 27. rujna 2019. godine Odluku o povecanju temeljnog kapitala na
30.367.655,45 eur-a. Sukladno izvje§éu ovlastene revizorske kuée SIBENSKI REVICON d.0.0., Sibenik,
Stiepana Radi¢a 44, OIB: 52321849300 od 23. oZujka 2020. godine temeljni kapital je poveéan unosom
potraZivanja u ukupnom iznosu od 19.658.318,40 eur-a.

Temeljem odluke Skupstine Drustva od 27. rujna 2019. godine Izjava o osnivanju od 25. rujna 2018. godine
u cijelosti je zamijenjena Drustvenim ugovorom skloplijenim 18. oZujka 2020. godine. Ugovorom je
promijenjena vlasnitka struktura Dru$tva, Osim Grada Sibenika (vlasnik 67,94 %:; prije 100% ) &lanovima
Drudtva postali su Republika Hrvatska (vlasnik 22,64 % ), Fond za zastitu okoliSa i energetsku uginkovitost
(viasnik 8,72 %) i Hrvatske vode (vlasnik 0,70 %). Sukladno Zakonu o trgovatkim drustvima 15.04.2020.
povecanje temeljnog kapitala upisano je u sudski registar.

Dana 19. prosinca 2023. godine Skupstina drudtva donijela je odluku o pojednostavijienom smanjenju
temeljnog kapitala, kako bi se otklonili preneseni gubitci iz postupka podjele TEF-a i osigurala adekvatnosti
kapitala (u skladu s ¢lankom 465. a Zakona o trgovatkim drustvima) te radi uskiadenja temeljnog kapitala i
poslovnih udjela s &lankom 21. stavkom 3. Zakona o izmjenama | dopunama Zakona o trgovatkim drustvima
(-,Narodne novine®, broj 114/2022 i 18/2023).

Navedena Odluka postala je pravomoéna danom upisa u sudski registar, i to 26. veljate 2024. godine, kada
je temeljni kapital Drustva smanjen na 5.300.000,00 eura. Provedeni postupak smanjenja temeljnog kapitala
nije imao nikakvih efekata na vlasni¢ku strukturu, ve¢ se smanjenjem nominalne vrijednosti udjela vrijednost
temeljnog kapitala smanjila sa 39.367.655,45 eura za iznos prenesenog gubitka od 34.067.655,45eura na
razinu eod 5.300.000,00 eura.

2. TEMELJNE RACUNOVODSTVENE POLITIKE

Izjava o sukladnosti
Financijski izvjesStaji sastavljeni su sukladno Hrvatskim standardima financijskog izvjeStavanja ("HSFI"} koje je
objavio Odbor za standarde financijskog izvjestavanja u Republici Hrvatskoj.

Osnova sastavljanja

Financijski izvjestaji pripremljeni su po nadelu povijesnog tro$ka, izuzev odredene materijaine imovine i
odredenih financijskih instrumenata koji su iskazani po fer vrijednosti. Ratunovodstvene politike dosljedno su
primjenjivane, osim tamo gdje je drugadije navedeno. Financijska izvje$¢a su pripremljena na principu

neogranic¢enosti vremena poslovanja.




BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2025.

(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima) Batizele d.0.0., Sibenik

Izviestajna valuta
Financijski izvje3taji prezentirani su u eur-ima,

Priznavanje prihoda
Prihodi se priznaju kad je vjerojatno da ¢e u drustvo pritjecati ekonomske koristi povezane s transakcijom i

kad je iznos prihoda moguée pouzdanc odrediti. Prihodi od prodaje priznaju se umanjeni za poreze i popuste,
nakon isporuke robe, odnosno nakon Sto je pruZena usluga te nakon prijenosa rizika i koristi. Prihodi od

kamata priznaju se po nagelu nastanka.

Potrazivanja od kupaca i predujmovi
PotraZivanja od kupaca iskazuju se u iznosima utvrdenim u radunima ispostavljenim kupcima u skladu s
ugovorom, narudzbom, otpremnicom i drugim dokumentima koji su sluzili kao temelj za ispostavijanje ratuna,

smanjenom za ispravak vrijednosti nenaplativih potraZivanja.

Potrazivanja od kupaca po&etno se mjere po fer vrijednosti i kasnije po amortiziranom trodku koriste¢i metodu

efektivne kamatne stope.

Uprava provodi ispravak sumnjivih i spornih potraZivanja na temelju pregleda ukupne starosne strukture svih
potraZivanja, te na temelju pregleda znacajnih, pojedinatnih iznosa uklju&enih u potraZivanja. Ispravak
vrijednosti za procijenjene nenaplative iznose priznaje se u ratunu dobiti i gubitka ako postoji objektivan

dokaz o umanjenju vrijednosti potraZivanja.

Novac i nov&anl ekvivalentl
Novac i nov&ani ekvivalenti obuhvaéaju novac u blagajni i depozite po videnju te druga kratkoro&na likvidna
ulaganja koja se mogu trenutno konvertirati u poznate iznose novca i kod kaijih je rizik promjene vrijednosti

bezna&ajan.

Strane valute

U financijskim izvjestajima, transakcije izraZene u stranim valutama, preratunate su u funkcijsku valutu
Drustva po tetaju vazeéem na dan transakcije. Menetame stavke izraZene u stranoj valuti preradunate su u
funkcijsku valutu po tegaju vaze¢em na dan bilance. Nemonetarne stavke iskazane po fer vrijednosti u stranoj
valuti preratunavaju se primjenom tetajeva vazecih na dan procjene fer vrijednosti. Nemonetarne stavke

iskazane u stranoj valuti u visini povijesnog troka se ne preratunavaju.

Tetajne razlike nastale podmirenjem nov&anih stavki i njihovim ponovnim preratunavanjem iskazuju se u
raéunu dobiti i gubitka za razdoblje. Tegajne razlike nastale preratunavanjem nemonetarnih stavki iskazane
po fer vrijednosti iskazuju se u ragunu dobiti | gubitka razdoblja kao financijski trosak, osim tetajnih razlika
koje su nastale ponovnim preratunavanjem nemonetarnih stavki raspolozive za prodaju kod koje se gubici i
dobici priznaju izravno u glavnicu, u okviru koje se takoder iskazuje i svaka komponenta tih gubitaka i

dobitaka koja se odnosi na stranu valutu.
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Oporezivanje
Porezni rashod s temelja poreza na dobit jest zbirni iznos tekuée porezne obveze i odgodenih poreza.

Tekudi porezi

Tekuca porezna obveza temelji se na oporezivoj dobiti za godinu. Oporeziva dobit razlikuje se od neto dobiti
razdoblja iskazanoj u racunu dobiti i gubitka jer ne ukljucuje stavke prihoda i rashoda koje su oporezive ili
neoporezive u drugim godinama, kao i stavke koje nikada nisu oporezive ni odbitne. Tekuta porezna obveza
Drustva izratunava se primjenom poreznih stopa koje su na snazi, odnosno u postupku donogenja na datum

bilance.

Qdgodeni porezij

Odgodeni porez jest iznos za koji se otekuje da ¢e po njemu nastati obveza ili povrat temeljem razlike
izmedu knjigovodstvene vrijednosti imovine i obveza u financijskim izvjestajima i pripadajuée porezne
osnovice koja se koristi za izradunavanje oporezive dobiti a obratunava se metodom bilanne obveze.

Odgodene porezne cobveze opéenito se priznaju za sve oporezive priviemene razlike, a cdgodena porezna
imovina se priznaje u mjeri u kojoj je vjerojatno da ée biti raspoloZiva oporeziva dobit na temelju koje je
moguce iskoristiti odbitne privremene razlike. Odgodene porezne obveze i porezna imovina ne priznaju se po
priviemenim razlikama koje proizlaze iz goodwilla ili potetnim priznavanjem druge imovine i obveza, osim
kod poslovnog spajanja, u transakcijama koje ne utie€u ni na poreznu ni na raéunovodstvenu dobit.

Knjigovodstveni iznos odgodene porezne imovine preispituje se na svaki datum bilance i umanjuje u mjeri u
kojoj vise nije vjerojatno da ée biti raspoloZiv dostatan iznos oporezive dobiti za povrat cijelog ili dijela

porezne imovine.

Odgodena porezna imovina | obveze obradunavaju se po poreznim stopama za koje se o&ekuje da ¢e se
primijeniti u razdoblju u kojem su obveze podmirene ili imovina realizirana, a koje se temelje na poreznim
stopama (poreznim propisima) koje su na snazi ili u postupku donoSenja na dan bilance. Vrednovanje
odgodenih poreznih obveza i imovine odrazava porezne konsekvence natina na koji Drustvo otekuje
povratiti ili podmiriti knjigovodstveni iznos svoje imovine i svojih obveza na izvjestajni datum. Odgodena
porezna imovina i obveze se prebijaju ako postoji zakonsko pravo prijeboja tekuée porezne imovine s
tekuéom poreznom obvezom i ako je rije¢ o porezima koje nameée ista porezna uprava te ako Drudtvo
namjerava svoju tekucu poreznu imovinu i svoje tekuce porezne obveze podmiriti u neto iznosu.

Tekudi i odgodeni porezi razdoblja

Tekudi i odgodeni porezi priznaju se kao prihod ili rashod u radunu dobiti i gubitka, osim poreza koji se
odnose na stavke koje se iskazuju izravno u glavnici, u kom slu€aju se i porez takoder iskazuje u glavnici, ili
ako porezi proizlaze iz prvog iskazivanja poslovnog spajanja, u kom slu€aju se porezni uéinak uzima u obzir
prilikom izradunavanja goodwilla ili utvrdivanja viska udjela stjecatelja u neto fer vrijednosti prepoznatijive
imovine, obveza i potencijalnih obveza stetenika iznad frodka stjecanja.
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Nekretnine, postrojenja i oprema

Nekretnine, postrojenja | oprema poetno se iskazuju po troSku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obratunava primjenom lineame metode na
temelju procijenjenog vijeka uporabe sredstva po godiSnjim stopama kako slijede:

2024, 2025.
Zgrade, prometnice i mreze 10,00% 10,00%
NamjeStaj, alati i ostala oprema 25,00%-50,00% 25,00%-50,00%

Inicijalni troak nabave nekretnina, postrojenja i opreme obuhvaca njihovu nabavnu cijenu, ukljugujuci uvozne
carine i nepovratne poreze, kao i sve druge troskove koji se mogu izravno pripisati dovodenju sredstva u
radno stanje i lokaciju za njegovu namjeravanu uporabu.

Tro¥kovi nastali nakon stavljanja nekretnina, postrojenja i opreme u uporabu, kao 3to su popravci i
odravanje, priznaju se kao rashod u ragunu dobiti i gubitka u razdoblju u kojem su nastali.

U situacijama gdje je jasno vidljivo da su troskovi rezultirali pove¢anjem buducih otekivanih ekonomskih
koristi, koje ¢e se ostvariti uporabom nekretnina, postrojenja i opreme iznad njihovih inicijalno procijenjenih
moguénosti, se kapitaliziraju kac dodatni trodak nekretnina, postrojenja i opreme. Kapitalizirati se trebaju
trodkovi periodi¢nih, unaprijed planiranih veéih, znagajnijih provjera nuznih za daljnje poslovanje.

Oprema se kapitalizira kad je njezin vijek uporabe duzi od godine dana i kad je tro$ak nabave pojedinatnog
predmeta veéi od 665,00 eura. Alat se kapitalizira bez obzira na troSak nabave. Nekretnine, postrojenja i
oprema se eliminiraju iz financijskin izviestaja prodajom ili kad se vise ne oZekuje ostvarivanje korist njihovom

uporabom ili otudenjem.

Dobit ostvarena prodajom nekretnina, postrojenja i opreme je direktno priznata kao prihod. Neto
knjigovodstvena vrijednost rashodovanih nekretnina, postrojenja i opreme su ukljuéeni u troskove.

Povec¢anje knjigovodstvene vrijednosti nastalo revalorizacijom povecava revalorizacijske rezerve. Smanjenja
koja prebijaju prethodna povecanja vrijednosti iskazuju se kao smanjenja revalorizacijskih rezervi; sva ostala

smanjenja terete radun dobiti i gubitka.

Nematerijalna imovina

Nematerijaina Imovina nabavlja se odvojeno i iskazuje po trodku nabave umanjenom za ispravak vrijednosti i
akumulirane gubitke od umanjenja vrijednosti. Amortizacija se obragunava primjenom lineame metode na
temelju procijenjenog vileka uporabe sredstva. Vijek uporabe i metoda amortizacije preispituju se na kraju
svake godine, pri &emu se uginak promjene procjene obragunava prospektivno.
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Investicijsko i tekuée odrzavanje

Trodkovi investicijskog i tekuéeg odrZzavanje terete razdoblje u kojem su nastali, osim ako se takvim
ulaganjem produZuje korisni vijek trajanja, mijenja kapacitet ili namjena nekretnina, postrojenja i opreme.
Takvi izdaci imaju obiljeZje investicije i predstavljaju povecéanje vrijednosti materijalne imovine.

Umanjenja vrijednosti imovine

Na svaki datum bilance Drustvo preispituju knjigovodstvene iznose svoje materijaine imovine da bi utvrdila
postoje li naznake da je doslo do gubitaka uslijed umanjenja vrijednosti navedene imovine. Ako postoje takve
naznake, procjenjuje se nadoknadivi iznos sredstva da bi se mogao utvrditi eventualni gubitak nastao

umanjenjem.

Ako je procijenjen nadoknadivi iznos sredstva (ili jedinice koja generira novac) manji od knjigovodstvenog
iznosa, onda se knjigovodstveni iznos tog sredstva umanjuje do nadoknadivog iznosa. Gubicl od umanjenja
vrijednosti priznaju se odmah kao rashod.

Ispravijanje gubitka od umanjenja vrijednosti se prihoduje ukoliko je doslo do promjena u procjenama koje su
bile koridtene za odrecﬁvahje nadoknadivog iznosa. Ispravljanje gubitka od umanjenja vrijednosti se prihoduje
samo do iznosa knjigovodstvene vrijednosti sredstva, umanjeno za amortizaciju, kakva bi bila da nije priznat
gubitak od umanjenja vrijednosti.

Dugoftrajna imovina namijenjena prodaji
Dugotrajna imovina i skupine za prodaju svrstani su u portfelj imovine namijenjene prodaji ako ¢e njihov
knjigovodstveni iznos biti naknaden prvenstveno prodajnom transakcijom a ne trajnom uporabom. Ovaj uvjet
smatra se ispunjenim samo ako je prodaja vrlo vjerojatna i ako je sredstvo ili skupina za prodaju trenuta&no
raspoloZivo, odnosno raspoloZiva za prodaju za koju se otekuje da ¢e biti priznata kao okonana prodajna
transakeija u roku od godinu dana od datuma razvrstavanja u taj portfelj.

Dugotrajna imovina i skupine za prodaju iz portfelja imovine namijenjene prodaji mjere se po prethodno
iskazanoj knjigovodstvenoj vrijednosti ili fer vrijednosti umanjenoj za troskove prodaje ako je niza.

TroSkovi posudbe
Troskovi kamata na posudena sredstva za financiranje izgradnje nekretnina, postrojenja i opreme se iskazuju

kao troskovi razdoblja u kojem su nastali.

Zalihe
Zalihe sirovina i rezervnih dijelova iskazuju se po prosjeénim nabavnim cijenama ili neto tr2i$noj vrijednosti,

ovisno koja je niza.

Sitan inventar i alat otpisuje se u pet godina od dana stavljanja u uporabu.
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Rezerviranja
Rezerviranje se priznaje samo ako Drustvo ima sadasnju obvezu (zakonsku ili izvedenu) kao rezultat prolog

dogadaja i ako je vjerojatno da ¢e podmirenje obveze zahtijevati odljev resursa s ekonomskim koristima i ako
se pouzdanom procjenom moze utvrditi iznos obveze. Rezerviranja se preispituju na svaki datum bilance i
uskladuju prema najnovijim najboljim procjenama. Gdje je ué&inak vremenske vrijednosti novca znadajan,
iznos rezerviranja jest sada$nja vrijednost tro$kova za koje se ofekuje da ¢e biti potrebni radi podmirenja
obveze. U sluiaju diskontiranja, povecanje u rezerviranjima koje odrazava protek vremena priznaje se kao

troSak kamata.

Financijska imovina

Financijska imovina je svrstana u kategoriju zajmova i potraZivanja, kategoriju financijske imovine koja se
iskazuje po fer vrijednosti kroz radun dobiti i gubitka i kategoriju imovine raspoloZive za prodaju. Kiasifikacija
ovisi o vrsti i namjeni financijskog sredstva i odreduje se prilikom prvog priznavanja.

Metoda efektivne kamaine stope

Metoda efektivne kamatne stope je metoda kojom se izratunava amortizirani trodak nabave nekog
financijskog sredstva i prihod od kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je
stopa kojom se procijenjeni buduéi novéani prilievi izravno diskontiraju tijekom o&ekivanog trajanja
financijskog sredstva ili nekog drugog kradeg razdoblja ako je primjenjivo. Prihod po duZnickim instrumentima

priznaje se po osnovi efektivne kamate.

Zaimovi i potraZivania

PotraZivanja od kupaca, pe zajmovima i ostala potrazivanja s fiksnim ili odredivim placanjima koja ne kotiraju
na aktivnom tristu razvrstana su kao zajmovi i potraZivanja i potetno se vrednuju po amortiziranom trosku
primjenom metode efektivne kamatne stope ispravlienom za umanjenje vrijednosti. Prihodi od kamata
priznaju se primjenom efektivne kamatne stope, osim u sluaju kratkoroénih potraZivanja, kod kojih
priznavanje kamata ne bi bilo materijaino znagajno.

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz r. dobiti i qubitka

Financijska imovina po fer vrijednosti kroz ratun dobiti i gubitka ukljuuje udjele u investicijskim fondovima.
Iskazana je po fer vrijednosti, pri &emu se dobici i gubici utvrdeni ponovnim mjerenjem po fer vrijednosti
priznaju u radunu dobiti i gubitka. Neto dobit ili gubitak priznat u radunu dobiti i gubitka obuhvaéa kamatu

zaradenu na financijskoj imovini.

Financiiska imovina raspoloZiva za prodaj

Imovina raspoloZiva za prodaju je financijska imovina koja nije iskazana po fer vrijednosti kroz radun dobiti i
gubitka niti do datuma dospije¢a. Imovina raspoloZiva za prodaju ukljutuje odredene viasnitke instrumente.
Priznaje se na datum trgovanja, a to je datum na koji se Drudtvo obvezalo na kupnju sredstva, i pogetno
iskazuje po tro$ku, koji ukljuduje trokove transakcije. Financijska imovina raspoloZiva za prodaju se kasnije
mjeri i iskazuje po fer vrijednosti, izuzev financijske imovine Cija cijena ne kotira na aktivnom trZistu i iju fer
vrijednost nije moguée pouzdano procijeniti. Takva financijska imovina iskazana je po povijesnom trosku
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umanjenom za gubitke uslijed umanjenja vrijednosti. Dobici i gubici proizasli iz promjena fer vrijednosti
imovine raspolozive za prodaju knjize se u korist, odnosno na teret pricuva Drustva.

Umanienie vrijednosti financliske imovine

Na svaki dan bilance, financijska imovina se podvrgava provjeri postojanja pokazatelja da je doSlo do
umanjenja njezine vrijednosti. Financijska imovina je umanjena ako postoji objektivan dokaz o tome da je
jedan dogadaj ili viSe njih u razdoblju nakon po&etnog priznavanja financijskog sredstva utiecao na
procijenjene buduée novéane tijekove po predmetnom ulaganju. Kod financijske imovine koja se vodi po
amortiziranom troSku, iznos umanjenja je razlika izmedu knjigovodstvenog iznosa sredstva i sadasdnje
vrijednosti procijenjenih buduéih nov&anih tokova diskontiranih primjenom efektivne kamatne stope vaZzete na

poletku.

Knjigovodstveni iznos financijskog sredstva ispravija se izravno za gubitke od umanjenja kod sve financijske
imovine, izuzev potraZivanja od kupaca, &ija knjigovodstvena vrijednost se umanjuje kroz konto ispravka
vrijednosti. Nenaplativa potrazivanja se otpisuju kroz konto ispravka vrijednosti. Naplata prethodno ofpisanih
iznosa knjiZi se u korist konta ispravka vrijednosti. Promjene ispravka vrijednosti priznaju se u raéunu dobiti i
gubitka.

Uz iznimku glavni¢nih instrumenata raspoloZivih za prodaju, ako postoje, gubici od umanjenja se u kasnijim
razdobljima ponistavaju ako se povetanje nadoknadivog iznosa ulaganja moZe objektivno povezati s
dogadajem nakon priznavanja umanjenja, uz ogranitenje da knjigovodstveni iznos ulaganja na datum
ponigtenja gubitka ne smije biti ve¢i od iznosa amortiziranog troSka koji bi bio iskazan da umanjenje
vrijednosti nije bilo priznato.

Vezano za vilasni¢ke instrumente iz portfelja imovine raspoloZive za prodaju, svako poveéanje fer vrijednosti
nakon priznatog gubitka od umanjenja vrijednosti priznaje se izravno u glavnici.

Financijske obveze
Financijske cbveze svrstane su u ostale financijske obveze.

Ostale financijske obveze, ukljuéujuci obveze po kreditima, potetno se iskazuju po fer vrijednosti umanjenoj
za tro$kove transakcije.

Ostale financijske obveze mjere po amortiziranom tro$ku primjenom metode efektivhe kamatne stope, pri
¢emu se rashodi od kamata priznaju po nacelu efektivnog prinosa.

Metoda efektivne kamatne stope je metoda kojom se izradunava amortizirani tro¥ak financijske obveze i
rashod od kamata rasporeduje na predmetno razdoblje. Efektivna kamatna stopa je stopa kojom se
procijenjeni budu¢i nov&ani odljevi izravno diskontiraju tijekom odekivanog trajanja financijske obveze ili
nekog drugog kraéeg razdoblja ako je primjenjivo.
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Temeljni kapital i viastiti udjeli
Dividende na udjele priznaju se u okviru viasnicke glavnice u razdoblju u kojem su objavijene.

Kada Dru&tvo ili njegova povezana drustva kupi udjele Drustva, placena naknada, ukljuéujuéi sve trodkove
transakcije umanjeno za poreze, prikazuje se kao odbitak od ukupne vlasnike glavnice. Dobici i gubici od
prodaje viastitih udjela terete ili se knjize u korist rafuna premija/diskont na udjele, u okviru vlasnitke

glavnice.

Tro$kovi mirovinskih naknada

Drustvo nema definirane planove za svoje zaposlene ili rukovoditelje, bilo u zemlji ili u inozemstvu, za isplatu
primanja nakon odlaska u mirovinu. Sukladno tomu, Drustvo nema nikakve nepodmirene obveze prema
svojim postoje¢im i bivéim zaposlenicima temeljem isplata nakon odlaska u mirovinu.

Krititne radunovodstvene procjene i klju¢nl izvori neizvjesnostl procjena

U primjeni ratunovodstvenih politika, Uprava je duZna davati prosudbe, procjene i izvoditi pretpostavke o
knjigovodstvenim iznosima imovine i obveza koje ne moraju biti otigledne iz drugih izvora. Procjene i s njima
povezane pretpostavke se temelje na proslom iskustvu i drugim gimbenicima koji se smatraju relevantnim.
Cstvareni rezultati mogu se razlikovati od procijenjenih.

Procjene i pretpostavke na temelju kojih su izvedene se kontinuirano revidiraju. Promjene radunovodstvenih

procjena priznaju se u razdoblju promjene ako promjena utjee samo na to razdoblje, odnosno i u razdoblju
promjene i bududéim razdobljima ako promjena utjede i na tekuce i na buduca razdoblja.

3. POSLOVNI PRIHODI
2024. 2025.
3.a. Prihod od zakupnina 96.641,19 99.365,96
3.b. Ostali prihodi 498,81 490,56
97.140,00 99.856,52

4. POSLOVNI RASHODI

2024. 2025.
4.a. Materijalni troSkovi 980,94 1.028,97
4.b. Troskovi osoblja (] 0
8. Amortizacija _95.272,24 93.162,97
4.c. Ostali troskovi _ 27.737,43 42.842,73
4.d. Ostali poslovni rashodi a 0 0
123.990,61 137.034,67
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4.a. Materijalni troskovi

2024. 2025.
Troskovi sirovina i materijala
Uredski materijal 0 0
Energija 560,99 524,46
560,99 524,46
Ostali vanjski troskovi
Komunalne usluge 419,95 504,51
419,95 504,51
Ukupno materijalni trogkovi 980,94 1.028,97
4.b. Troskovi osoblja
2024. 2025.
Troskovi osoblja
Drustvo u 2025. godini nije imalo zaposlenih djelatnika.
4.c. Ostali troSkovi
2024. 2025.
Komunalna i vodna naknada 0 0
Ostali rashodi 27.737,43 42.842,73
27.737,43 42.842,73
5. FINANCIJSKI PRIHODI
2024. 2025,
Kamate 0,00 0,00
0,00 0,00

13



Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2026.

(Svi iznosi izraZeni su U eur-ima) BatiZele d.o.0., Sibenik

6. FINANCIJSKI RASHODI

2024. 2025.
Zatezne kamate 14,23 1,97
14,23 1,97

7. POREZ NA DOBIT

Porez na dobit ocbraéunava se sukladno hrvatskim propisima. Stopa poreza na oporezivu dobit iznosi 10%

Red.

br. 2024, 2025.
1. Dobit / (gubitak) kao raziika izmedu prihoda i rashoda (26.864,84) (37.180,12)
2. Porezno nepriznati rashodi 90.162,36 90.162,37
3. Porezno priznati rashodi

4. Dobit / (gubitak) nakon uveéanja/(umanjenja) 63.297,52 52.982,25
5. Preneseni porezni gubitak iz prethodnih godina 0,00 0,00
6. Porezna osnovica 63.297,52 52.982,25
7. Porezna stopa 10% 10%
8. Porez na dobit 6.329,75 5.298,23
9. Porezni gubitak za prijenos u buduéa razdoblja oporezivanja 0 0

U skladu sa vaZeéim propisima Republike Hrvatske, Porezna uprava ima pravo pregledati postovne knjige i
evidencije Drudtva za godinu u kojoj je porezna obveza iskazana. Uprava Drustva nije upoznata s
okolnostima koje bi mogle dovesti do potencijaino znatajnih obveza po osnovu poreza.

14



BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr$enu 31. prosinca 2025.
(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima)

BatiZele d.0.0., Sibenik

8. DUGOTRAJNA MATERIJALNA IMOVINA

Nabavna vrijednost i ispravak vrijednosti nekretnina, postrojenja i opreme prikazana je kako slijedi:

Alati i Ostala
Gradevinski transportna materijalna
Zemiljiste objekti sredstva imovina Ukupno
NABAVNA VRIEDNOST
Stanje 1. sijetnja 2025. 47.113.757,78 1.936.899,13 637,07 - 49.051.293,98
Povedanja 21.500,00 - - - 21.500,00
Otudenje i rashod - - - - -
Stanje 31. prosinca 2025. 47.135.257,78 1.936.899,13 637,07 - 49.072.793,98
ISPRAVAK VRIJEDNOSTI
Stanje 1. sijeénja 2025. - 1.564.884,31 398,17 - 1.565.282,48
Amortizacija tijekom godine - 93.003,70 159,27 - 93.162,97
Otudenije i rashod - - B -
Stanje 31. prosinca 2025. - 1.657.888,01 557,44 - 1.658.445,45
NETO KNJIGOVODSTVENA
VRIJEDNOST
Stanje 31. prosinca 2024. 47.113.757,78 372.014,82 238,90 - 47.486.011,50
Stanje 31. prosinca 2025. 47.135.257,78 279.011,12 79,63 - 47.414.348,53

Drustvo je na 31. prosinca 2018. godine po Odluci direktora promijenilo metodu vrednovanja dugotrajne
imovine, gradevinskih objekata. Alternativno, nakon potetnog priznavanja imovine, dugotrajnu materijalnu
imovinu, gradevinske objekte cija se fer wvrijednost moZe pouzdano mjeriti Drudtvo je iskazalo po
revaloriziranom iznosu, koji &ini njegova fer vrijednost na datum revalorizacije umanjena za kasniji ispravak
vrijednosti i kasnije akumulirane gubitke od umanjenja. Fer vrijednost gradevinskih objekata iskazana je na
osnovu Elaborata procjene vrijednosti nekretnina (zgrada) u vlasnistvu poduzeéa ,BATIZELA* d.o.o.
izradenog veljati 2018. godine od stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo.

Uvazavajudi odredbe t. 6.33. HSFl-a 6, odnosno rast cijena na trZi§tu nekretnina u odnosu na 2018. godinu
Drustvo je krajem 2021. godine angazZiralo oviasStenog procjenitelja kaji je izradio nove elaborate procijenjene
vrijednosti za zemljiSta. Sukladno istoj procjeni vrijednost zemljista bila je veéa u odnosu na procjenu iz 2018.
godine za iznos od 185.109 eura.

No isto poveéanje nije se proknijiZilo u poslovnim knjigama kao vrijednosno uskladenje zemiji$ta, jer je bio u
tijeku postupak upisa granice pomorskog dobra u katastar na predjelu ex TEF, odnosno ispis vlasniStva
drustva BatiZele d.o.o. s dijelova kat. &est 671/1, 672, 679, 684, 685/1 sve k.o. Sibenik, ukupne povrsine
2.935 m? odnosno procijenjene vrljednosti 174.203 eura, na ime pomorskog dobra (sve sukiadno
geodetskom elaboratu od 10.11.2022. godine).
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Bilje$ke uz financijske izvjeStaje
Za godinu zavr3enu 31. prosinca 2025.
(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima) Batizele d.o.0., Sibenik

Kako je istodobno bio pokrenut i postupak utvrdivanja granice luke posebne namjene - luke nautitkog
turizma, a koji postupak je rezultirao ispisom viasnidtva dodatne povriine od 798 m? s drustva BatiZele d.c.o.
na ime pomorskog dobra, u poslovnim knjigama nije se evidentiralo povecanje vrijednosti zemljista za

preostalu razliku u iznosu od 10.906 eura.

Pretvaranjem potraZivanja u temeljni kapital (vidi biljesku 1./vlasnitka struktura) ostvareni su uvjeti za brisanje
tereta koji su bili upisani na nekretninama u viasnistvu Drustva, Tereti u korist Republike Hrvatske izbrisani
su u 2020. godini, a tereti u korist Fonda za zaétitu okoliSa i energetsku uginkovitost izbrisani su u 2021.

godini.
9, POTRAZIVANJA

31.12.2024. 31.12.2025.
9.¢  PotraZivanja od drZzave 43,15 312,26
9.a Ostala kratkorocna potraZivanja 0 0
9.b  PotrazZivanja od kupaca 6.531,36 1.240,67

6.574,50 1.552,92

10. NOVAC U BANCI | BLAGAJNI

31.12.2024. 31.12.2025.
Ziro radun 115.751,75 146.688,05

115.751,75 146.688,05

Drustvo za redovno poslovanje koristi IBAN HR47240200611009 044865, otvoren kod Erste&Steiermarkische
bank d.d..

1. KAPITAL

Temeljni kapital Ukupno
Stanje 31. prosinca 2024. 5.300.000,00 5.300.000,00
Stanje 31. prosinca 2025. 5.300.000,00 5.300.000,00

Ukupni upisani temeljni kapital Drustva iznosi 5.300.000,00 eur-a.

Vidi bilje$ku 1./vlasnitka struktura.
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BiljeSke uz financijske izvjestaje
Za godinu zavr8enu 31. prosinca 2025.

(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima) Batizele d.o.0., Sibenik
12. REZERVE | PRENESENI GUBITAK/DOBITAK
Revalorizacijske Preneseni (gubitak)/dobit

rezerve dobitak/gubitak tekuée godine Ukupno
Stanje 01. sijeCnja 2024. 37.992.508,37 (34.115.149,62) (33.163,72) 3.844.195,03
Prijenos gubitka iz 2023.
na preneseni gubitak - (33.163,72) 33.163,72 -
Smanjenje tem.kapitala
radi pokri¢a gubitka 34.067.655,45 34.087.655,45
Prijenos reval. rezervi na
preneseni gubitak 80.657,89 80.657,89
Zadrzana dobit iz rev.
rezervi 81.634,37 81.634,37
Revalorizacija
zemljista - - -
Revalorizacija zgrada (81.146,13) (81.146,13)
Gubitak za 2024. godinu - B - (24.178,36) (24.178,36)
Stanje 31. prosinca
2024. 37.911.362,24 81.634,37 (24.178,36) 37.968.818,25
Prijenos gubitka iz 2024.
god na preneseni gubitak - (24.178,36) 24.178,36 -
ZadrZana dobit iz rev.
rezervi - 81.146,13 81.146,13
Revalorizacija
zemljidta - - - -
Revalorizacija zgrada (81.146,13) (81.146,13)
Gubitak za 2025. godinu - - (33.462,11) (33.462,11)
Stanje 31. prosinca
2025. 37.830.216,11 138.602,14 (33.462,11) 37.935.356,14

Drustvo je obavilo procjenu fer vrijednosti zemljista i gradevinskih objekata, te je na osnovu toga iskazalo
revalorizacijske rezerve. Revalorizacijske rezerve su iskazane u visini razlike izmedu knjigovodstvene i
procijenjene vrijednosti umanjene za odgodene porezne obveze (bilieske 8. i 13.a.)

Dana 19. prosinca 2023. godine Skupstina drutva donijela je odluku o pojednostaviienom smanjenju
temeljnog kapitala, kako bi se otklonili preneseni gubitci iz postupka podjele TEF-a i osigurala adekvatnosti
kapitala te radi uskladenja temeljnog kapitala i poslovnih udjela s élankom 21. stavkom 3. Zakona o
izmjenama i dopunama Zakona o trgovackim drustvima (,Narodne novine®, broj 114/2022 i 18/2023).
Navedena Odluka postala je pravomoéna danom upisa u sudski registar, i to 26. veljate 2024. godine, kada
je temeljni kapital Drustva smanjen na 5.300.000,00 €. Provedbom navedene odluke tijekom Drustvo je u
cijelosti pokrilo sve prenesene gubitke te je na dan 31.12.2024. godine zadrZana dobit iznosila 81.634,37

eura.

Sa stanjem na dan 31.12.2025. godine zadrZana dobit iznosi 138.602,14 eura, a gubitak poslovne godine
33.462,11 eura.




Bilje$ke uz financijske izvjetaje
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2025.
(Svi iznosi izraZeni su u eur-ma)

BatiZele d.0.0., Sibenik

13. DUGOROCNE OBVEZE

13.a. Odgodena porezna obveza

31.12.2024. 31.12.2025.
4.212.373,60 4.203.357,36
4.212.373,60 4.203.357,36

Odgotiena porezna obveza iskazana je na osnovu revalorizacije dugotrajne materijalne imovine primjenjujudi

na tu revalorizacijsku rezervu propisanu stopu poreza na dobit (10%).

14. KRATKOROCNE OBVEZE

14.a Ostale obveze

14.b. Ostale obveze

Obveze prema dobavljatima
Obveza PDV-a po poreznoj prijavi
Obveza za naknadu &lanovima NO
Obveze za tuda sredstva

Obveze za porez na dobitak

Obveze za turistitku ¢lanarinu

15. TRANSAKCIJE S POVEZANIM STRANKAMA

31.12.2024. 31.12.2025.
6.015,10 2.745,20
6.015,10 2.745,20
31.12.2024. 31.12.2025.
313,05 403,20
1.513,01 355,79
1.803,33 1.796,61

0 184,15

2.371,28 0,00
14,43 5,45
6.015,10 2.745,20

Za potrebe financijskog izvjestavanja, stranke se smatraju povezanima ako jedna od stranaka ima mogu¢nost
kontrolirati drugu stranku, ako su pod zajedni¢kom kontrolom, ili moZe zna¢ajno utjecati na drugu stranku u
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Biljeske uz financijske izvjestaje
Za godinu zavrSenu 31. prosinca 2025.
(Svi iznosi izraZeni su u eur-ima) Batizele d.o.o., Sibenik

donosenju financijskih i poslovnih odluka. Prilikom razmatranja svakog moguéeg odnosa medu povezanim
strankama, paznju treba usmjeriti na sustinu tog odnosa, a ne samo na pravni oblik.

R Obveze Dani Obveze po
P".f"f::l"a;g: prema kreditl | kreditima i Troskovi Prihodi
P dobavljagima predujm. kamatama

Viasnik:
GRAD $IBENIK - 0,00 - 0 - -
Uprava - - - - - -
TEF d.d. 0 - . - - -
Stanje 31.
prosinca 2025. 0 0,00 - 0 - -
Stanje 31. ] ] ]
prosinca 2024, 0 9,00 0

16. ODOBRENJE FINANCIJSKIH IZVJESTAJA

Financijske izvje3taje usvojila je direktorica BATIZELE d.o.0., Sibenik i adobrila njihovo izdavanje dana

23. ozujka 2026. godine.

DIREKTORICA

Nina Kursar

BATIZELE d.o.o. N‘“““

Sibenik
Druétvo za upraviianie nekretrinama

olB 73841169007
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Na temelju &lanka 37. Statuta Grada Sibenika (,,Sluzbeni glasnik Grada Sibenika®,
broj 2/21) Gradsko vijeée Grada Sibenikana . sjednici od ___. rujna 2026. godine, donosi

ZAKLIUCAK
o primanju na znanje Izvjeiéa o poslovanju s financijskim izvjes¢em za 2025. godinu
BatiZele d.o.o. drustvo za upravljanje nekretninama Sibenik

Prima se na znanje Izvje$¢e o poslovanju s financijskim izvjeS¢em za 2025. godinu
Batizele d.o.0. drudtvo za upravljanje nekretninama Sibenik.

KLASA:024-02/26-01/03
URBROJ:2182-1-02/1-26-
Sibenik, rujna 2026.

GRADSKO VIJECE GRADA SIBENIKA

PREDSJEDNIK
dr.sc. Dragan Zlatovic¢






